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CLASSIFICADOS

OFLUMINENSE 13

Continuagao

§ 1° Quando se tratar de edificagdo constituida por unidades auténomas para fins residenciais ou nao
residenciais, a ndo utilizagao sera aferida pela desocupagao de pelo menos 60% (sessenta por cento) dentre elas,
também pelo prazo de 1 {um) ano.

§ 2° A desocupagao dos imoveis podera ser comprovada, por meio de consulta as concessionarias, pela nao
utilizacdo ou pela interrupgao do fornecimento de servicos essenciais como agua, luz e gas.

5§ 3% A classificagao do imovel como nao utilizado podera ser suspensa devido a impossibilidades juridicas

momentaneamente insandveis pela simples conduta do proprietdrio, e apenas enquanto estas perdurarem,
conforme regulamentacao do Poder Executivo.

Secaolll
Do Parcelamento, Edificagao ou Utilizagao Compulsérios

Art. 66. Ficam sujeitos ao parcelamento, edificagac e utilizagdo compulsdrios os imdveis nao edificados,
subutilizados e nao utilizados situados na Macrodrea de Integracdo Metropolitana. Lei especifica podera definir os
parametros de aplicagao nas demais macroareas definidas nesta Lei.

§ 1° Os proprietdrios dos imdveis nao parcelados, ndo edificados ou subutilizados notificados pela Prefeitura
terdo prazo maximo de 1 (um) ano a partir do recebimento da notificagdo para protocolar, junto ao orgao
competente, pedido de aprovagao e execugio de projeto de parcelamento ou edificacio desses imdveis, conforme
o caso.

§ 2* Os proprietarios dos imdveis notificados nos termos do paragrafo anterior deverdo iniciar a execucdo do
parcelamento ou edificagao desses imdveis no prazo maximo de 2 (dois) anos a contar da aprovagao do projeto,
cabendo aos proprietarios a comunicacio 4 administracio publica.

§ 3°Os proprietarios dos imoveis nao utilizados terdo prazo maximo de 1 (um) ano, a contar do recebimento da
notificacao, para ocupa-los, cabendo aos proprietarios a comunicacao a administracdo publica.

§ 4 Caso o proprietario alegue como impossibilidade juridica a inviabilidade de ocupacao do imovel nao
utilizado em razdo de normas edilicias, o Executivo podera conceder prazo de 1 {um) ano, a partir da notificaco,
exclusivamente para promover a regularizacao da edificacdo se possivel, nos termos da Legislagao vigente, ou a
sua demolicdo, fluindo a partir de entdo prazo igual para apresentacio de projeto de nova edificagdo ou
documentagao relativa a reqularizagao do imavel.

§ 5¢ Em empreendimentos de grande porte, em cardter excepcional, a Lei municipal especifica a que se
refere o caput podera prever a conclusao em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado compreenda o
empreendimento como um todo.

§ 6° O proprietario tera o prazo de até 5 (cinco) anos, a partir do inicio das obras para comunicar a conclusao
do parcelamento do solo, ou da edificagio do imével, ou da primeira etapa de conclusdo de cbras no caso de
empreendimentos de grande porte,

§ 7v 0s prazos previstos neste artigo serdo contados em dobro quando o proprietdrio notificado for cooperativa
habitacional ou assaciagao sem fins lucrativos.

§ 8° O parcelamento e edificagdo compulsérios nao poderdo incidir sobre Areas de Preservacio Permanente,
Zonas Especdiais de Interesse Ambiental, Unidades de Conservagao de Protecao Integral, Zonas de Conservagao
da Vida Silvestre, Zonas de Preservacdo da Vida Silvestre, Pargues Urbanos, areas gue compdem a Macrozona de
Protecdo e Recuperagao do Ambiente Natural e sobre terrenos até duzentos e cinquenta metros quadrados, cujos
proprietdrios ndo tenham mais outro imdvel urbano no Municipio de Niterdi.

5 9° A edificacdo ou utilizagao compulsoria poderao ser exigidas quando as edificages estiverem em ruinas
au tenham sido objeto de demolicdo, abandone, desabamento ou incéndio, ou que de outra forma ndo cumpram
a fungao sacial da propriedade urbana.

§ 100 proprietario serd notificado pelo Poder Executivo Municipal para o cumprimento da obrigagéo, devendo
a notificagao ser averbada no cartorio de registro de imoveis.

| - Naotificacdo far-se-a:

a} por funcionario do drgao competente do poder pdblico municipal, ao proprietario doimavel ou, no caso de
este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia geral ou administracao;

k) por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de notificagao na forma prevista na alinea a deste
paragrafo.

511 A transmissac do imovel, por ate intervivos ou causa mortis, posterior a data da notificagao, transfere as
abrigacdes de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo prevista no coput deste artigo, sem interrupcao de quaisquer
prazos.

§ 12 O poder plblico municipal poderd facultar ao proprietdric de drea atingida pela obrigacdo de
parcelamento, edificacdo ou utilizagdo compulsarios, a requerimento deste, o estabelecimento de consodrcio
imobiliario como forma de viabilizagdo financeira do aproveitamento do imével.

| - considera-se consorcio imobiliario a forma de viabilizagao de planos de urbanizagao ou edificagao por meio
da qual o proprietario transfere ao poder publico municipal seu imdvel e, apds a realizacdo das obras, recebe, como
pagamento, unidades imabiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas;

Il — o valor das unidades imobiliarias a serem entregues ao proprietario serd correspondente ao valor do imdvel
antes da execugao das obras, observado o valor real da indenizacao, que refletira o valor da base de calculo do IPTU,
descontado o montante incorporado em fungdo de obras realizadas pelo Poder Pablico na drea onde o mesmo
se localiza apos a notificagao de que trata o § 10 deste artigo, & ndo computara expectativas de ganhos, lucros
cessantes e juros compensatorios.

Secao lll
Do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU)
Progressivo no Tempo

Art. 67. Em caso de descumprimento das obrigagdes decorrentes da incidéncia de parcelamento, edificacéo
ou utilizagao compulsarias, ou de qualquer de suas condigdes ou prazos, o Municipio procedera a aplicagao do
Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) Progressivo no Tempo, mediante a majoragio da
aliquota pelo prazo de 05 anos consecutivos.

§ 1° O Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) podera ainda ser progressivo no tempo
de forma a assegurar a fungao social da propriedade, nos vazios urbanos € em Zonas Especiais de Interesse Social
criadas para fins de implantacdo de programas ou projetos habitacionais de baixa renda.

§ 2° A aliquota a ser aplicada a cada ano sera igual ao dobro do valor da aliquota do ano anterior.

§ 3@ Serd adotada a aliquota de 15% (quinze por cento) a partir do ano em que o valor calculado venha a
ultrapassar o limite estabelecido no caput deste artigo, devendo ser abservados e respeitados os principios da
anterioridade e anterioridade nonagesimal previstos na Constituicao Federal de 1988.

5 4° Caso a obrigagao de parcelar, edificar ou utilizar nao esteja atendida em 05 anos, o Municipio mantera
a cobranca pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a prerrogativa do Municipio
proceder & desapropriacao do imdvel, com pagamento em titulos da divida pablica, na forma da Lei.

§ 52O IPTU Progressivo no Tempo de que trata este artigo nao incidird sobre terrenos até duzentos e cinquenta
metros quadrados, cujos proprietarios nao tenham mais outro imével urbano no Municipio de Niterdi.

§ 6° F vedada a concessdo de isenciies, anistias, incentivos ou beneficios fiscais relativos ao IPTU Progressivo de
que trata esta Lei, salvo parcelamento tributario autorizado por Lei propria.

§ 79 Serdo suspensas quaisquer isencdes do IPTU incidentes em um dado imdvel guando o proprietério for
notificado para o parcelamento, edificagac ou utilizagao compulsorios.

Secdo IV
Da Desapropriacao com Pagamento Mediante Titulos
Art. 68. Decorridos 05 anos de cobranga do IPTU Progressivo no Tempo sem que o proprietario tenha cumprido
a obrigacdo de parcelamento, edificacdo ou utilizacdo, o Municipio poderd proceder 4 desapropriacao do imdvel,
com pagamento em titulos da divida pdblica.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacao pelo Senado Federal e serdo resgatados no prazo de
até 10 anos, em prestagdes anuais, iguais e sucessivas, assegurados o valor real da indenizacao e os juros legais, nos
termos do art. 8° da Lei Federal n® 10.257, de 2001.

§2°0O valor real da indenizagao refletira o valor da base de calculo do IPTU, descontado o montante incorporado
em fungao de obras realizadas pelo Poder Piblico na area onde o mesmao se localiza apds a notificacao de que trata
0§ 1°do art. 66 desta Lei, nao podendo computar expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros compensatorios.

§ 3¢ Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para pagamento de tributos.

547 0 Municipio procedera ao adequado aproveitamento do imovel ne prazo maxime de 05 anos, contado a
partir da sua incorporacio ao Patriménio Publico.

§ 5° A destinagio urbanistica do bem podera ser efetivado diretamente pelo Poder Publico, vinculada a
implantacdo de acbes estratégicas do Plano Diretor, ou por meio de alienacao ou concessdo a terceiros, os termos
do art. 8° da Lej Federal n° 10.257, de 2001.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente de imdvel nos termos do § 5° deste artigo as mesmas obrigagdes de
parcelamento, edificagao ou utilizagao previstas no art. 66 desta Lei.

§ 7° Caso o valor da divida relativa ao IPTU supere o valor do imével, a Prefeitura deverd proceder a
desapropriagao do imével e, na hipdtese de nao ter interesse plblico para utilizagao em programas do Municipi
poderd aliend-lo a terceiros.

§ 8% Nos casos de alienagio do imével previstas nos § 4° e 5° deste artigo, os recursos auferidos deverao ser
destinados ao Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano.

SecaoV
Da Listagem dos Iméveis que ndo Cumprem a Fung¢io Soacial

Art. 69. Fica o Executivo encarregado de disponibilizar para consulta do publico a listagem dos imdveis
cujos proprietarios foram notificados em virtude do descumprimento da fungao social da propriedade, em portal
eletrdnico, no prazo de 03 anos a contar da aprovacdo deste Plano Diretor.

§ 1° O imovel permanecera na listagem ate que o proprietario promova seu parcelamento, edificagao ou
utilizagdo, conforme o caso, ou imissdo na posse pelo Poder Publico.

§ 2° Na listagem deverao constar, no minimo, as seguintes informagoes:

| - endereco do imdvel;

Il - data da notificagao prevista no art. 66 desta Lei;

Il - identificacdo do instrumento para cumprimento da fungio social aplicado no momento;

IV — data de inicio da aplicagao do respectivo instrumento;

V - data de protocolo, junto ac érgde competente, do pedido de aprovagio e execucdo de projeto de
parcelamento ou edificagao desses iméveis, se for o caso;

VI - data da aprovacdo do projeto, se for o caso;

VIl - data da comunicagao da ocupagao do imdvel, se for o caso;

Wl - data da comunicagdo da conclusdo do parcelamento do solo, ou da edificacio do imével ou da primeira
etapa de conclusao de obras na hipdtese de empreendimentos de grande porte, se for o caso.

§ 3¢ Caso o proprietario informe a observancia do previsto nos incisos V, VI, VIl e VIIl do § 29, a Prefeitura tera
o prazo de 2 (dois) meses a partir do recebimento da informagao pelo drgao competente para verificar o efetivo
parcelamente, edificacdo ou utilizagdo do imével e proceder a sua exclusio da listagem.

§ 42 Caso o imovel se encontre na fase de aplicagio de IPTU Progressivo no Tempo, a listagem também devera
conter:

| - data da primeira aplicagao de aliquota progressiva, com a respectiva aliquota;

Il - valor da aliquota de cada ano subsequente.

§ 5° Caso o imovel encontre-se na fase de aplicacao de desapropriagao mediante pagamento da divida
plblica, a listagem também deverd conter:

| - data da publicagao do respectivo decreto de desapropriagio do imavel;

Il - data de propositura de agdo de desapropriagio;

Il - data da efetiva imissao na posse;

IV — destinacdo do imdvel;

V - justificativa da auséncia de interesse na aquisicao do imovel.

§ 6" Tao logo decorram os prazos previstos nos arts. 66 e 67 sem que o proprietario cumpra as obrigacdes neles
estabelecidas, a Prefeitura devera atualizar as informagées presentes na listagem.,

Art. 70. Para elaboracdo da listagem de que trata o art. 69, a Prefeitura devera:

| - realizar levantamento para identificar os imaveis que se caracterizem como nao edificados, subutilizados ou
néo utilizados em um prazo maximo de 1 ano;

Il - analisar indicagdes de imoveis e areas feitas por pessoas fisicas e juridicas.

Secao VI
Da Consdrcio Imobiliario

Art. 71. O Poder Executivo podera facultar ac proprietario de érea atingida pela obrigacao de parcelamento,
edificagao ou utilizagao compulsorios, independentemente da notificagao a seus proprietarios, o estabelecimento
de consércio imobilidrio como forma de viabilizacdo financeira do aproveitamento do imével.

& 1° Considera-se consércio imobiliario a forma de viabilizagae de planos de urbanizagac ou edificagac por
meio da qual o proprietario transfere ao poder publico municipal seu imdvel e, apds a realizagdo das obras, recebe,
como pagamento, unidades imobiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas;

§ 2° A Prefeitura poderd promover o aproveitamento do imdvel gue receber nos termos deste artigo,
diretamente ou por outra modalidade admitida em Lei.

§ 3° O proprietdrio que transferir seu imdvel & Prefeitura para a realizacdo de consércio imobilidrio receberd,
como pagamento, unidades imohbiliarias devidamente urbanizadas ou edificadas com valor correspondente ao
valar do imével antes da execucdo das obras de urbanizacdo e edificacio.

§ 4° O valor das unidades imaobiliarias a serem entregues ao proprietario, para a realizacdo do pagamento
mencionado no paragrafo anterior devera:

| - refletir o valor de referéncia para pagamento de outorga anerosa, descontado o montante incorporado em
fun¢do das obras realizadas na drea onde se localiza o imével transferido para a realizacdo do consérecio imobiliario;

Il - ser correspondente ao valor do imovel antes da execugao das obras, observado o valor real da indenizagao,
que refletird o valor da base de calculo do [PTU, excluindo do seu cilculo expectativas de ganhos, lucros cessantes
& juros compensatorios, bem como eventuais custos para a recuperagao da area em razao da existéncia de passivos
ambientais e montantes incorporados em fungao de obras realizadas pelo Poder Publico na drea onde o mesmo se
localiza apds notificagao.

§ 5° A Prefeitura devera proceder ac aproveitamento adequado das unidades imobilidrias que lhe cabem,
resultantes do consdrcio imobiliario, no prazo maximo de 05 anos, contados a partir da sua incorporacao ao
patrimonio publico.

§ 6° A proposta de consdrcio imobiliario nao suspende os prazos estipulados no art. 66, devendo o Poder
Executivo expedir regulamento sobre outros procedimentos acerca da aceitacao das propostas e viabilizagdo dos
ajustes.

§ 7 O Poder Executive poderad adotar programas que objetivern a aproximagdo entre proprietdrios
notificados para o parcelamento, edificacao e utilizagdo compulsérios e agentes econdmicos interessados em
empreendimentos imobilidrios ou da construgdo civil, respeitados os principios que regem a administracdo publica.

Segao VIl
Do Direito de Preempcao

Art. 72. A Prefeitura poderd exercer o direito de preempgdo, nos termos da legislacio federal, para aquisicio
de imavel urbano objeto de alienagao onerosa entre particulares sempre que necessitar de areas para cumprir os




