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fim de serem submetidas a um regime urbanistico especifico, que definird pardmetros e padroes de parcelamento,
edificagdo, uso e ocupagao do solo, indicadas no Mapa 10,

Art. 99. As Areas de Especial Interesse séo instrumentos da politica urbana e ambiental e caracterizam-se por
um interesse publico definido, sendo classificadas nas seguintes categorias:

| - Area de Especial Interesse Turistico, aquela onde ha interesse publico em se aproveitar o potencial turistico
e para a qual se facam necessarios investimentos e intervengdes visando ao desenvolvimento da atividade turistica;

Il - Area de Especial Interesse Agricola, aquela onde ha interesse pliblico de preservar atividades
agropecuarias € aquelas de apoio ao sistema da produgao e comercializagao agricola, com a criagio de
mecanismos que visem a comercializacdo direta do pradutor para o consumidor, melhorando o sistema de
abastecimento, o estabelecimento de legislacao restritiva ac microparcelamento nas Areas de Especial Interesse
Agricola, o incentivo a produgio sem agrotdxicos e a criacao de pequenos animais e orientagdo e estimulo as
atividades adequadas as pequenas propriedades e que se harmonizem com o ambiente natura;

Il - Area de Especial Interesse Pesqueiro, aquela onde ha interesse publico de preservar as atividades de pesca
profissional e aquelas necessarias a preservacio das espécies pesqueiras, bem comao as de apoio as atividades de
pesca, a preservacdo do direito das comunidades pesqueiras ao seu espaco vital;

IV — Area de Especial Interesse Econdmico, aquela onde ha interesse em preservar, implantar e incentivar
alguma outra atividade econémica definida.

Art, 100. Além das Areas de Especial Interesse criadas nesta Lei, outras poderdo ser instituidas posteriormente,
por ato do Poder Executivo.

5 1° O ato de que trata o caput deste artigo definira seus limites, denominagao e diretrizes que orientarao a
sua regulamentacao.

§ 2° A Secretaria Municipal de Urbanismo e Mobilidade analisara, apreciara e encaminhara ao Chefe do Poder
Executivo as propostas de criacdo das Areas de Especial Interesse.

5 3@ A regulamentacao devera ser feita no prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias apos sua instituicao,
mediante ato do Poder Executivo.

5§ 4° Nas Areas de Especial Interesse criadas o Poder Executive podera determinar, temporariamente, em prazo
nunca superior a 360 {trezentos e sessenta) dias, a suspensdo de concessdo de alvaras e o licenciamento de obras
de edificagdes e acréscimos, de modificagao de uso em edificagdes, de parcelamento e remembramento do solo, da
abertura de logradouros e a instalacdo de mobilidrios urbanos.

§5°Até a revisao da legislagao de parcelamento, uso e ocupagao do solo, ficam estabelecidos como parametros
para os novos parcelamentos nas Areas de Especial Interesse Agricola nas regides de Pendotiba e de Varzea das
Mogas, Rio do Quro, além do bairro do Engenho do Mato, indicadas no Mapa 10 desta Lei, a area minima de lote de
2.000m2 {dois mil metros quadrados) e testada minima de lote de 20 m (vinte metros).

Secaol lll
Das Areas de Especial Interesse Urbanistico

Art. 101, As Areas de Especial Interesse Urbanistico sao porgées de territério definidas em Lei destinadas a
reestruturacio, transformacéeo, recuperacdo e melhoria ambiental de setores urbanos com efeitos positivos na
qualidade de vida, no atendimento as necessidades sociais, na efetivagao de direitos sociais e na promogao do
desenvolvimento econdmico, previstas no Projeto Urbanistico elaborado para a drea.

5§ 1° 530 territorios passiveis de serem qualificados como Areas de Especial Interesse Urbanistico os perimetros
¢jue se caracterizem como:

| - areas urbanizadas que demandem recuperagao, reabilitacao ou requalificacao para aplicagao de programas
de desenvolvimento ecandmico;

Il - areas com existéncia de relevantes concentragdes de imdveis nao utilizados ou subutilizados;

Il - areas com processos de expansao urbana e de mudancas nos padrées de uso e ocupacéio do solo em larga
escala;

IV — dreas compativeis com processos de remodelagem e reestruturacao urbana, econdmica, social e ambiental;

W - areas com relevantes conjuntos arquitetdnicos e urbanisticos com valor historico e cultural;

VI - perimetros de ZEIS destinados a requalificacdo urbana com prioridade para a implantacio de HIS;

VIl — qualificagao de areas de acordo com os objetivos da Rede Territorial Ambiental, incluindo os parques
propostos e seus entornos.

§ 2° As Areas de Especial Interesse Urbanistico deverao ser propostas pelo Executivo e com a participagao
dos proprietdrios, moradores, usuarios permanentes e investidores plblicos e privados, promovendo formas de
ocupagac mais intensa, qualificada e inclusiva do espago urbano combinadas com medidas que promovam o
desenvolvimento econdmico, racionalizemn e democratizem a utilizacio das redes de infraestrutura e a preservacao
dos sistemas ambientais.

§ 3¢ Além das Areas de Especial Interesse Urbanistico criadas nesta Lei, outras poderdo ser instituidas
posteriormente, por ato do Poder Executivo.

§ 4 A Secretaria Municipal de Urbanismo e Mobilidade analisara, apreciard e encaminhara ao Chefe do Poder
Executivo as propostas de criagao das Areas de Especial Interesse Urbanistica.

§ 59 Nas Areas de Especial Interesse Urbano criadas pelo Poder Executivo, o ato poderd determinar,
temporariamente, em prazo nunca superior a 360 (trezentos e sessenta) dias, a suspensao de concessao de alvaras
e o licenciamento de obras de edificacbes e acréscimos, de modificacido de uso em edificacées, de parcelamento e
remembramento do solo, da abertura de logradouros e a instalagao de mobiliarios urbanos.

§ 6° A regulamentagio por Lei devera ser feita no prazo maximo de 360 (trezentos e sessenta) dias apds sua
instituicao.

Secao IV
Dos Planos de AEIU

Art. 102. Os Planos de AEIU, elaborados pelo Poder Publico objetivam subsidiar e apresentar as propostas
de transformagdes urbanisticas, econdmicas e ambientais nos perimetros onde forem aplicados os instrumentos
de ordenamento e reestruturacao urbana, como as operacdes urbanas, as areas de intervencao urbana, dreas de
estruturagao local e concessao urbanistica.

§ 1° 0 Plano da AEIU deverd indicar os objetivos prioritarios da intervencao, as propostas relativas a aspectos
urbanisticos, ambientais, sociais, econdmico financeiros e de gestao democratica, dentre as quais:

| — estudo do perimetro para a realizagdo do Projeto de Intervencao Urbana;

Il - indicagbes, por meio de mapas, desenhos ou outras formas de representacao visual, das intervengoes
propostas;

Il - indicagdes dos pardmetros de controle do uso, ocupagao e parcelamento do solo propostos, quando
aplicavel, para o perimetro do Plano da AEIU;

IV — intervengdes urbanas para melhorar as condigdes urbanas, ambientais, morfologicas, paisagisticas, fisicas
e funcionais dos espacos publicos;

V - atendimento das necessidades hahitacionais e sociais da populacio de baixa renda residente na area,
afetada ou ndo pelas intervengdes mencionadas no inciso anterior, com pricridade para o atendimentao das familias
moradoras de favelas e cortigos que possam ser realocadas, se for o caso;

VI - instalacido de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas a serem ofertadas a partir das demandas
existentes, do incremento de novas densidades habitacionais e construtivas e da transformagao nos padroes de
uso e ocupacio do solo;

Wl — estudo das intervengdes propostas na modelagem urbanistica com estimativas de custo, previsao das
dificuldades de execucao e avaliacao dos impactos positivos e negativos decorrentes das intervengdes propostas
sobre a economia local;

VIl - estratégias de financiamento das intervengdes previstas na modelagem urbanistica, com identificagdo de

fontes de recursos passiveis de serem utilizadas e proposta, se for o caso, de parcerias com outras esferas do setor
pablico e com o setor privado para a implantacao das intervengdes previstas;

IX — etapas e fases de implantacdo da intervencio urbana.

§ 2° Os instrumentos de ordenamento e reestruturagao urbana poderao estabelecer requisitos adicionais para
os Planos de AEIU, a depender das caracteristicas e escala de cada intervencao proposta.

Art. 103, As Leis especificas que regulamentario os Planos de Areas de Especial Interesse Urbanistico conterao,
no minimo:

| - finalidade e delimitagao da area de abrangéncia da AEIU;

Il - projeto urbanistico, com a definicdo das intervencdes propostas gue atendam as demandas sociais
e equacionem os problemas urbanisticos existentes ou decorrentes da implantagao de novas infraestruturas,
respeitando e integrando as dreas de valor histérico, cultural e ambiental;

Il - pardmetros especificos para o controle do uso e ocupagao do solo no perimetro da area de intervengao
urbana;

IV — mecanismos de recuperagao, para a coletividade, de parte da valorizagao de imdveis urbanos decorrentes
dos investimentos realizados pelo Poder Publico e para a promocdo da justa distribuicdo dos onus e beneficios
decorrentes do processo de urbanizagao;

V - instrumentos de controle social para a democratizacdo da gestio, com a previsdo de um conselho gestor
paritario, formado por representantes do Poder Publico e da sociedade civil;

VI — propostas para ofertar servi¢os, equipamentos e infraestruturas urbanas articuladas com o incremento
de novas densidades habitacionais e construtivas e com a transformagao nos padroes de uso e ocupagao do solo;

VIl - mecanismes para integracéo de politicas setoriais de diferentes niveis de governo, em especial relacionada
com os elementos estruturadores do territdrio;

VI - mecanismos para a implantagdo compartilhada das intervencdes propostas e de arrecadacio de receitas
mediante parcerias do Poder Piblico com o setor privado;

1¥ — solugdes para a provisdo de Habitacdo de Interesse Social para a populagio de baixa renda que resida
dentro das areas de intervengao urbana, com prioridade para o atendimento das necessidades habitacionais das
farnilias moradoras de favelas e corticos, que possam ser realocadas;

X - regulamentagao das condigdes especificas de aplicagde do parcelamento, edificacao e utilizacao
compulsérias para glebas, lotes e edificagcdes subutilizadas, nao utilizadas e ndo edificadas, de acordo como
previsto nesta Lei;

Xl - mecanismos de garantia de preservacac dos imdveis e espacos urbanos de especial valor histdrico,
cultural, arquiteténiceo, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou Lei, quando couber.

§ 19 Até a aprovacio das Leis especificas de cada Areas de Especial Interesse Urbanistico, prevalecem as
condigoes estabelecidas pela legislagao de Parcelamento, Uso e Ocupagaoe do Solo, observado o disposto no § 5°
do Art. 101,

§ 2° As Leis especificas que regulamentarao as Areas de Especial Interesse Urbanistico poderao definir:

| - valor especifico para a outorga onerosa do direito de construir, mediante Fp e Fs proprios;

Il - possibilidade de realizacao de Leilao de outorga onerosa do direito de construir;

lll - conta segregada no para vincular o investimento do valor arrecadado nos perimetros de abrangéncia e
expandide;

IV - delimitacdo do perimetro expandido no qual serdo realizados investimentos, com recursos da prépria
AEIU, que possam atender as necessidades habitacionais da populagac de baixa renda e melhorem as condigdes
dos sistemas ambientais, de drenagem, de saneamento e de mabilidade, entre outros.

Art. 104. No caso de criagdo de conta segregada no Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano, os recursos
serdo aplicados exclusivamente na implantacao do programa de intervencées urbanas previsto na Lei de criacdo da
Area de Especial Interesse Urbanistico.

Art. 105. Cada Areas de Especial Interesse Urbanistico podera prever a quantidade de potencial construtivo
adicional utilizavel em sua area de abrangéncia, com base na estrutura, forma, paisagem, caracteristicas e fungdes
urbanas previstas para o local bem como nos parametros de uso, ocupacio, parcelamento e edificacao propostos.

Art. 106, Os projetos urbanisticos poderao ser elaborados e implantados utilizando-se quaisquer instrumentos
de politica urbana e de gestdo ambiental previstos neste Plano Diretor, além de outros deles decorrentes.

SecdoV
Da Concessao Urbanistica

Art. 107. Com base em autorizacao legislativa especifica, podera ser realizada concessao para implantar projeto
de intervencdo urbana elaborado pelo Poder Publico, consideradas as diretrizes do Plano Diretor.

§ 12 A implantacao podera ser delegada & empresa estatal municipal ou, mediante licitagdo, a empresa ou a
conjunto de empresas em consércio.

& 2° O projeto de intervengao urbana a que faz referéncia o caput devera ser elaborado pelo Executivo
previamente a solicitagdo de autorizagdo & Camara Municipal.

§ 3° A concessionaria podera obter sua remuneragao mediante exploragao:

| - dos terrenos;

Il - do potencial construtivo a ser utilizado na implantagao do projeto de  intervengao urbana;

Il - das edificagdes destinadas a usos privados que resultarem da obra realizada;

IV — da renda derivada da exploracao de espagos publicos;

V - das receitas acessdrias, nos termos gue forem fixados no respectivo edital de licitagdo e contrato de
concessao urbanistica.

§ 49 A Concessao Urbanistica fica sujeita ao regime juridico federal das concessdes comuns e das parcerias
publico-privadas, com as complementagdes constantes da legislagao especifica estadual € municipal.

§ 5° Devera ser constituido Conselho Gestor proprio, paritario, com representantes do Poder Piblico e da
sociedade civil para controle social e acompanhamento continuo de cada concessao urbanistica.

Secao VI
Da Contribuigdo de Melhoria

Art. 108. Na hipdtese de valorizacdo imobilidria de dreas beneficladas direta ouindiretamente por obra piblica,
a administragdo municipal podera instituir a Contribuicao de Melhoria para iméveis privados, particularmente em
casos de abertura, alargamento, pavimentacdo, iluminacéo, arborizacdo, melhoramentos de pracas e vias publicas,
construgao e ampliacdo de parques, campos de desportos, pontes, tineis, viadutos, ampliagao de sistemas de
transito rapido, diques, cais, desobstrucdo de barras, portos e canais, retificacdo e regularizagdo de cursos d'agua,
construgao de estradas de ferro, pavimentacao e melhoramento de estradas de rodagem, aterros e realizagdes de
embelezamento em geral.

CAPITULOVI
DOS INSTRUMENTOS DE REGULARIZAGAO FUNDIARIA

Art. 109, O Executivo podera valer-se do conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e sociais que
visam a reqularizacdo de assentamentos irregulares e a titulacdo de seus ocupantes, de modo a garantir o direito
social a moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade urbana e o direito a0 meio ambiente
ecolegicamente equilibrado, nes termos da Lei Federal n® 11.977/2008, e mediante a utilizacdo de instrumentos
urbanisticos proprios:

| - Zonas Especiais de Interesse Social;

I - a concessao do direito real de uso;

Il - a concessdo de uso especial para fins de moradia;




