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DESPACHOS DO PRESIDENTE
LEI MUNICIPAL N° 3385/2019
1i: O PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE NITEROI, no uso de suas atribuicoes que |he confere o Art.
54, 879, da Lei Organica do Municipio de Niterdi, ¢/c Art. 227, § tnico do Regimento Interno, tendo em vista a
REJEICAC DO VETO PARCIAL aposto pelo Executivo, ocorrido na Sessao Plenaria do dia 21/03/2019, REPUBLICA NA
INTEGRA A SEGUINTE LEI:
Aprova a Politica de Desenvolvimento Urbano do municipio e institui o Plano Diretor de Niterdi, e
revoga as Leis n® 1157 de 29/12/1992 e n* 2.123 de 04/02/2004.

TiTULOI
DA ABRANGENCIA, DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS

CAPITULO |
DA ABRANGENCIA

Art. 12,0 Plano Diretor de Niterdi € o instrumento basico da Politica de Desenvolvimento Urbano, determinante
para todos os agentes publicos e privados que atuam em seu territdrio, em conformidade com o que dispde o
Estatuto da Cidade — Lei Federal n® 10.257, de 2001 — e a Lei Organica do Municipio de Niterdi.

Paragrafo Unico. O Plano Diretor de Miterdl tem abrangéncia sobre todo o municipio e compreende suas
Regides de Planejamento e seus bairros, delimitados no Mapa 01 da presente Lei.

Art. 20, A Politica de Desenvolvimento Urbane tem como objetivo ordenar o pleno desenvolvimento das
fungdes sociais da cidade e o uso socialmente justo e ambientalmente equilibrado e diversiicado de seu territario,
de forma a asseqgurar o bem-estar e a qualidade de vida de seus habitantes.

Art. 3% O Plano Diretor orienta os processos de desenvolvimento urbano e de protecao ambiental do Municipio,
devendo considerar o disposto nos planos e Leis nacionais e estaduais relacionadas as politicas de desenvolvimento
urbano, saneamento basico, habitacao, mobilidade urbana, ordenamento territorial € meio ambiente atendendo as
inovacdes da Lei Federal n® 13.465, de 2017,

Art. 4°, O Plano Diretor deve se articular com o planejamento metropalitane, e seus objetivos, diretrizes e
prioridades devem ser respeitados pelos seguintes planos e normas:

| - Plano Plurianual, Lei de Diretrizes Orgamentarias, Lei Orcamentaria Anual;

Il - Lei de Parcelamento, Uso e Ocupacido do Solo, Planos Urbanisticos das Regites, planos setoriais de politicas
urbano-ambientais e demais normas correlatas;

Il - O Plana Diretor devera ser avaliado a cada cinco anos, com a participa¢io dos érgdos colegiados de politica
urbana municipal.

§ 1v As Leis Municipais de Diretrizes Orcamentarias, do Orcamento Plurianual de Investimentos e do Orgamento
Anual deverac observar as orientages e diretrizes estabelecidas no Plano Diretor.

§ 29 Agintervencées de drgaos federais, estaduais e municipais no Municipio de Niterdi deverdo adequar-se as
determinacdes do Plano Diretor.

CAPITULO Il
DOS PRINCIPIOS

Art. 52, A implementacao do Plano Diretor de Niterdi sera orientada pelos seguintes principios:

| — Fungdo Social da Cidade;

Il - Funcéo Social da Propriedade Urbana;

Il - Equidade e Inclusdo Social e Territarial;

IV — Direito & Cidade;

V - Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado;

VI - Gestao Democratica.

§ 1¢Entende-se por Funcio Social da Cidade o direito de todo cidaddo ter acesso & moradia, transporte piblico,
saneamento basico, energia elétrica, iluminagao pablica, satude, educagao, seguranga, cultura, lazer, recreagac e a
preservacao, protecao e recuperacao dos patriménios ambiental, arguiteténico e cultural da cidade.

§ 2° Entende-se a Fungao Social da Propriedade Urbana como elemento constitutive do direito de propriedade
e é atendida quando a propriedade cumpre os critérios e graus de exigéncia de ordenacdo territorial estabelecidos
pela legislagao.

§ 3@ Entende-se por Equidade e Inclusdo Social e Territorial a garantia da justica social a partir da redugao das
vulnerabilidades urbanas e das desigualdades sociais entre grupos populacionais e entre os bairros do Municipio
de Niteroi.

§ 4° Entende-se por Direito 4 Cidade o processo de universalizagao do acesso aos beneficios e a5 comodidades
da vida urbana por parte de todos os cidadados pela oferta e uso dos servicos, equipamentos e infraestruturas
publicas.

§ 5° Entende-se por Direito ao Meio Ambiente Ecologicamente Equilibrado o efeito incidente sobre o
patriménio ambiental, bem de uso comum e essencial 4 sadia qualidade de vida, constituido por elementos do
sistemna ambiental natural, do sistema costeiro e marinho e do sistema urbano, compreendendo o ambiente
construido, de forma que se organizem equilibradamente para a melhoria da qualidade ambiental € bem-estar
humano.

§6°Entende-se por Gestdo Democratica agarantia da participacdo de representantes dos diferentes segmentos
da populacéo, diretamente ou por intermédio de associacdes representativas, nos processos de planejamento e
gestao da cidade, na elaboragao, implantagao e avaliagao de planos, programas e projetos de desenvolvimento
urbano mais eficiente, eficaz e efetivo.

CAPITULO NI
DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 6°. O exercicio do direito de propriedade dos bens imoveis atendera a sua funcao social quando
condicionado as funcdes sociais da cidade e as exigéncias desta Lei, subordinando-se direitos decorrentes da
propriedade individual aos interesses da coletividade.

Paragrafo Unico. O direito de construir atenderd a fungio social da propriedade imobiliaria.

Art. 7°. Para cumprir sua fungao social, a propriedade deve atender, simultaneamente, no minimo, as sequintes
exigéncias:

| - aproveitamento e utilizagao para atividades inerentes ao cumprimento das fungdes sociais da cidade, em
intensidade compativel com a capacidade de atendimento dos equipamentos e servicos publicos;

Il - aproveitamento e utilizagdo compativeis com a preservagao da qualidade do meio ambiente e do
patriménio cultural;

Il - aproveitamento e utilizagao compativeis com a seguranga e sadde de seus usuarios e da vizinhanga.

Art. 8% O Municipio, por interesse publico, usara os instrumentos previstos nesta Lei para assegurar o
cumprimento da funcao social da propriedade.

CAPITULO IV
DAS DIRETRIZES DA POLITICA DE DESENVOLVIMENTO URBANO

Art. 9% 5ao diretrizes da Politica de Desenvolvimento Urbano e do Plano Diretor:

| - garantia do direito a cidade sustentavel, entendido como o direito a terra urbana, a moradia, ao saneamento
ambiental, 4 infraestrutura urbana, ao transporte e aos servigos publicos, ao trabalho e ao lazer, para as presentes
e futuras geracoes;

Il - justa distribuicdo dos beneficios e dnus do processo de urbanizacdo;

Il - retorno para a coletividade da valorizacdo de imdveis decorrente dos investimentos publicos e das
alteracoes da legislacao de uso e ocupagao do solo;

¥ - planejamento da distribuicio espacial da populacio e das atividades econdmicas de modo a evitar e
corrigir as distorgoes do crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente, a mobilidade € a
qualidade de vida urbana;

V - distribuigao de usos e intensidades de ocupagio do solo de forma equilibrada, para evitar ociosidade ou
sobrecarga em relacdo a infraestrutura disponivel, aos transportes e ao meio ambiente, e para melhor alocar os
investimentos plblicos e privados;

VI - compatibilizacio da intensificacdo da ocupacie do solo com a ampliagio da capacidade de infraestrutura
para atender as demandas atuais e futuras;

VIl - adequacdo das condicdes de uso e ocupacao do solo ds caracteristicas do meio fisico, para impedir a
deterioracao e degeneragao de areas do Municipio;

VIl - protecdo, preservacdo e recuperacdo do meio ambiente natural e construide, do patriménio cultural,
histarico, artistico, paisagistico e arquealagico;

IX - utilizacdo racional dos recursos naturais, em especial da dgua e do solo, de modo a garantir umna cidade
sustentavel para as presentes e futuras gerages;

X - incentivo a producdo de Habitagdo de Interesse Social e de equipamentos sociais e culturais, e a protecao
e ampliagao de areas livres e verdes;

Xl - regularizacdo fundidria e urbanizacdo de areas ocupadas por populacdo de baixa renda mediante o
estabelecimento de normas especiais de urbanizagéo, uso e ocupacao do solo e edificagao, consideradas a situagao
socioecondmica da populacdo e as normas ambientais;

Xl - prioridade no sistema de circulagdo para o transporte coletivo & modos nao motorizados;

Kl - simplificagdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacio do solo e das normas edilicias, de modo a
permitir a reqularidade nos processos de produgao e de transformagao do espago urbano, a redugao dos custos e o
aumento da oferta das unidades habitacionais, bem como sua compreensio pela populacao;

XIV — ordenagao e controle do uso do solo, de forma a promaover:

al a utilizacdo eficiente do solo urbano e de outros recursos naturais;

b} o parcelamento, a edificagio ou o uso do solo adequado a oferta de

) a compatibilidade e conveniéncia entre os usos;

d) a qualificacao das areas urbanizadas e a compatibilizacdo entre usos e a fungac de seus espagos pablicos;

e} o desenvolvimento urbano orientado & mobilidade sustentavel;

f) a valorizagao dos espagos publicos;

g) a maximizacio dos investimentos publicos;

h) a qualificacao e regeneragac ambiental.

XV — ordenacéo e controle do uso do solo, de forma a evitar:

a) a instalagao de empreendimentos ou atividades que possam funcionar como polos geradores de viagens,
sem a previsio da infraestrutura correspondente;

b) a retencao especulativa de imével urbano, que resulta na sua subutilizacédo ou  nao utilizagao;

) a poluicdo e a degradacgio ambiental;

d) a excessiva ou inadequada impermeabilizagao do solo;

&) a pressdo sobre as dreas naturais e de protecao.

XV - gestao democratica por meio da participagao da populagio e de associagdes representativas dos varios
segmentos da comunidade na formulagdo, execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano, em atendimento ao interesse social;

XVl — cooperacdo entre os governos, a iniciativa privada e os demais setores da sociedade no processo de
urbanizagao, em atendimento ao interesse publico;

XV - aumento da capacidade de adaptar-se aos impactos adversos das mudancas climéaticas e formento &
resiliéncia ao clima e ao desenvolvimento de medidas para baixar as emissoes de gases de efeito estufa;

KX — incentivo 3 renaturalizagdo de corpos hidricos e suas faixas marginais de protecdo, com a preservacio
dos rios intermitentes, efémeros e calhas de drenagem, estando assim protegidos nos termos da Lei.

KX - promocdo da sustentabilidade ambiental, plangjando e desenvolvendo estudos e agdes visando
incentivar, proteger, conservar, preservar, restaurar, recuperar e manter a qualidade ambiental urbana e cultural;

XXl - promogao da conservacao ambiental através da identificacdo, da protecio e do manejo no longo prazo
das redes de espagos verdes interconectados, que sustentam fungdes naturais enquanto promovem beneficios a
populacio;

XXl - identificagao de areas importantes para as acoes futuras de conservacao e restauragac dos sistemas
naturais de suporte a vida e planejamento do desenvolvimento de forma a otimizar o uso do solo, buscando
atender as necessidades das pessoas e da natureza, direcionando o desenvolvimento urbang;

KX - incentivo & geracdo e utilizacao de energias limpas de matrizes energéticas ndo poluentes e sustentiveis,
prevendo a micro e minigeragao distribuida ou cogeragao qualificada, por meio de parcerias pablico-privadas,
manifestagao de interesse, entre outras formas;

KXV - promogao do conforto ambiental na cidade.

infraestrutura urbana;

CAPITULOV
DOS OBJETIVOS ESTRATEGICOS

Art. 10. 530 objetivos estratégicos do Plano Diretor:

| - compatibilizar o uso e a ocupacao do solo com a protegao do meio ambiente natural e construido,
reprimindo a retengdo especulativa e propiciando melhores condicdes de acesso & terra, habitacdo, trabalho,
transportes, equipamentos publicos e servigos urbanos para o conjunto da populagao, evitando-se a ociosidade ou
a saturacdo dos investimentos coletivos em infraestrutura e equipamentos instalados;

Il - fomentar novas alternativas de transporte e mobilidade entre os municipios vizinhos, bem como novas
alternativas econdmicas compativeis com as condigdes naturais e econdmicas, equilibrando a relacio entre os
locais de emprego e de moradia, e considerando que o Municipio de Niterdi integra a Regiao Metropolitana do
Rio de Janeiro;

Il - conter o processo de espraiamento urbano — expansao horizontal do assentamento humano — de modo a
retirar pressio sobre as dreas verdes do municipio, protegendo as dreas de preservacio permanente, as unidades
de conservacao, as areas de protegao recursos hidricos e a biodiversidade;

IV - integrar macro e microacessibilidades pelo reconhecimento, conselidacdo e estruturacdo de centralidades
ao longo dos principais eixos de conexao do Municipio;

V — promover os modos de transporte ndo motorizados, em especial pela adocdo de estratégias que
incentivern a caminhada e o uso da bicicleta, além de estimular a implantacao de sistemas de circulagio e de
transportes coletivos nao poluentes e prevalecentes sobre o transporte individual, assegurande acessibilidade a
todas as regides da cidade;

VI — ampliar e requalificar os espacos publicos, as dreas publicas de convivéncia, as dreas verdes e permedveis
e a paisagem com a utilizacao de instrumentos de politicas urbanas do Estatuto da Cidade, em especial para as
atividades que mantém relacdo com a memdria e a identidade baseada na cultura do encontro, do convivio e da
confraternizagac no espago publico;

VIl - recuperar e requalificar a area central de Niterdi;

VIl - adequar o direito de construir a funcao social da propriedade, com aplicagao de instrumentos de palitica
urbana que regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca e do bem-estar dos

cidadaos, bem como do equilibrio ambiental;




