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CAPITULO |

DA REGULAGAQ DO PARCELAMENTO, USO E OCUPAGAO DO SOLO E DA PAISAGEM URBANA

Art. 35. A legislacdo de parcelamente, uso e ocupacao do solo e da paisagem urbana deverd ser revista segundo
os objetivos e diretrizes estabelecidos no Plano Diretor, estabelecidas normas relativas a cada uma das Macrozonas
e Macrodreas da cidade, resquardando-se as caracteristicas locais, em especial das Regides de Planejamento e da
legislagao especifica das Areas de Especial Interesse.

Paragrafo tinico. Fica a cargo dos Poderes Executivo e Legislativo a revisio da legislacdo de parcelamento, uso
e pcupacao do solo.

Art. 36. De acordo com os objetivos e diretrizes expressos no Plano Diretor para macrozonas, macrodreas
e sistema de estruturacao territorial, a legislagao de parcelamento, uso e ocupagao do solo deve ser revista,
simplificada e consolidada segundo os sequintes objetivos:

| - atender as necessidades dos cidadaos quanto a qualidade ambiental e de vida, a justica social, ao bem-estar
de seus habitantes e ac desenvolvimento sustentdvel das funcdes sociais e econdmicas;

Il - integrar as politicas de uso e ocupagao do salo, meio ambiente, habitagao, saneamento basico, estruturar
os sistemas de transporte publico coletivo, servicos publicos, equipamentos urbanos e comunitarios e agdes
voltadas para o desenvaolvimento econémice;

Il - promover a mobilidade urbana sustentivel por meio da integracio de transporte e uso do solo, priorizando
o transporte publico coletive de média e alta capacidade;

IV — integrar macro e microacessibilidade pelo reconhecimento, consolidacdo, qualificacéo e estruturacdo
de centralidades ao longo dos principais eixos de conexao do Municipio, incrementando a oferta de comércios,
servigos e emprego;

V - promover os modos de transporte nao motorizados, em especial pela adogao de estratégias que incentivemn
acaminhada e o uso da bicicleta, considerando a seguranga da populagio;

VI - estimular a implantagao de atividades de comércio e servigos nas areas onde ha ocupagao populacional
com baixa oferta de emprego, criando regras para a adequada convivéncia entre usos residenciais e ndo residenciais;

VIl - promaver a articulagio entre espago publico e espago privado, por meio de estimulos a manutengao de
espacos abertos para fruicao publica no pavimento de acesso as edificacdes;

Wl - estimular o comércio e os servigos locais, especificamente os instalados em fachadas ativas, com acesso
direto e abertura para o logradouro;

IX - fomentar o uso misto no |ote entre usos residenciais e nao residenciais, especialmente nas areas bem
servidas pelo transporte publico coletivo de passageiros;

X — prevenir conflitos entre os usos impactantes e sua vizinhanga;

X1 —criar de formas efetivas para prevenir e mitigar os impactos causados por empreendimentos ou atividades
classificadas como Polos geradores de viagens ou geradores de impacto de vizinhanga;

Xl - propor restri¢des e condicionantes & implantagdo de empreendimentos nos lotes lindeiros as vias do
sistema viario estrutural;

Xl - criar relacao entre usos permitidos e caracteristicas da via compativeis com o tecido urbano local sem
impedir a instalacao de atividades geradoras de renda e emprego nas dreas onde a rede viaria ainda € inadequada;

XIV - criar normas para destinacdo de drea publica quando o remembramento de lotes for utilizado para a
implantagao de empreendimentos de grande porte, conforme definicao do Quadro 01 anexo a presente Lei;

XV — estimular a requalificacdo de iméveis protegidos pela legislacdo de bens culturais, criando normas que
permitam sua utilizagao de forma adequadas as caracteristicas proprias e do entorno;

XV - estimular a reabilitacdo do patriménio arquitetdnico, especialmente na drea central, criando regras e
parametros que facilitern a reciclagem e retrofit das edificagdes para novos usos;

X¥Il - reconhecer o patriménio natural como patriménio municipal, criando mecanismos para protecao do
ambiente natural;

XV — utilizar racionalmente os recursos naturais, em especial da dgua e do solo, de modo a garantir uma
cidade sustentavel para as presentes e futuras geragbes em consonancia com o ordenamento juridico;

XIX - estabelecer pardmetros e mecanismos relacionados 4 drenagem das aguas pluviais, que evitem a
sobrecarga das redes, alagamentos, inundagoes e enchentes;

XX - eriar padrdo de uso e ocupacao compativel comn as diretrizes de desenvolvimento econdmico sustentavel
nas areas de fundo de vale e nas areas com potencial para agricultura urbana e turismo ecologico;

XX| — compatibilizar a disciplina de uso e ocupacio do solo com os planos de manejo das unidades de
conservagao, inclusive normas relativas as zonas de amortecimento dessas unidades;

XXII - criar formas de incentivo ao uso de sistemas de cogeracdo de energia e equipamentos e instalacdes
que compartilhemn energia elétrica, edlica, solar e gas natural em novos empreendimentos e edificagdes publicas
e privadas existentes;

XX - estimular o aproveitamento dos lotes com areas permeaveis, tetos verdes, instalagdes de cogeragao e
energias renovaveis;

¥XIV - criar incentivos urbanisticos para os proprietarios que doarem ac Municipio dreas necessarias a
ampliagao do sistema viario e do sisterna de areas verdes, que venham a proporcionar usos mistos no mesmo lote
e produzir unidades de Habitacao de Interesse Social;

XXV — promover a diversidade e inclusao socicespacial e diversidade de usos do solg;

XXV — promover a Habitagao de Interesse Social de forma integrada aos bairros com oferta de empregos e
servicos publicos;

XXVII - promover equipamentos sociais em locais com caréncia de servigos publicos, em especial saude e
educacio;

XXVl - regularizar o uso das areas passiveis de mineragao, exceto aquelas localizadas em areas de preservagao
ambiental, assim como proximas a dreas ocupadas com uso residencial.

Art. 37. A Legislagao de Parcelamento, Uso e Ocupagao do Solo, sequndo os objetivos e diretrizes estabelecidos
nesta Lei, devera estabelecer normas relativas a:

| - condigdes fisicas, ambientais e paisagisticas para as zonas e zonas especiais e suas relagdes com os sistemas
de infraestrutura, obedecendo as diretrizes estabelecidas para ada macrodrea;

Il - condigbes de acesso a servigos, equipamentos e infraestrutura urbana disponiveis e planejados;

Il — parcelamento, usos e volumetria compativeis com os objetivos da politica de desenvolvimento urbano
estabelecidos nesta Lei;

IV — pardmetros qualificadores da ocupacdo, de modo a promover melhor relagio, proporgio e integragdo
entre espagos publicos e privados;

V - pardmetros qualificadores do meio ambiente, relacionados 4 vegetacido e & permeabilidade do solo,
que contribuam tanto com a melhoria da drenagem como com a atenuacao das alteragdes do microclima e
biodiversidade.

Paragrafo Unico. A Legislacdo de Uso e QOcupacao do Solo sera elaborada no prazo de 01 ano, contado da
vigéncia desta Lei.

Art. 38. A legislagao de Parcelamento, Uso € Ocupacao do Solo devera apresentar estratégia para controle de:

| — parcelamento do solo, englobando dimensdes minimas e maximas de lotes e quadras;

Il - remembramento de lotes, englobando dimensdes maximas do lote resultante e previsdo das condigoes
para destinacdo de areas publicas;

Il - relagao entre espagos publicos e privados;

IV — circulagdo viaria, polos geradores de trafego e estacionamentos;

V - usos e atividades;

VI - areas ndo edificaveis;

Wl - bens e areas de valor historico, cultural e paisagistico;

VIl - &reas de preservacdo permanente;

I1X - interferéncias negativas na paisagem urbana.

Secaol
Da Classificagao dos Usos e Atividades

Art. 39. A legislacao de Parcelamento, Uso e Ocupacao do Solo devera classificaro  uso do solo em:

| - residencial, que envolve a moradia de um individuo ou grupo de individuos;

Il - ndo residencial, que envolve:

a) atividades comerciais;

b} de servigos;

c) industriais; e

d) institucionais.

5§ 1° As categorias de uso nao residencial poderao ser subdivididas em subcategorias com regulagao propria.

§ 2° As categorias de uso ndo residencial serdo classificadas segundo niveis de incomodidade e compatibilidade
com o uso residencial, com a vizinhanga e adequagao ao meio ambiente em:

| - nao incdmodas, que ndo causam impacto nocivo ao meio ambiente

Il - incdmodas compativeis com o uso residencial;

Il - incémaodas incompativeis com o uso residencial;

IV — compativeis com o desenvolvimento sustentavel,

§ 32 Os usos e atividades serdo classificados de acordo com os incisos do § 22 em razdo do impacto que causam,
especialmente:

| — impacte urbanistico em relagdo 4 sobrecarga da infraestrutura instalada e planejada para os servicos
pablicos ou alteragao negativa da paisagem urbana;

Il - poluicao atmasférica sonora (nao particulada), em relacdo ac conjunto de fenédmenos vibratdrios que se
propagam num meio fisico elastico (ar, agua ou solido), gerando impacto sonoro indesejavel pelo uso de maquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares, meios de transporte aéreo, hidrico ou terrestre motorizado e
concentragao de pessoas ou animais em recinto fechado ou ambiente externo, que cause ou possa causar prejuizo
a saude, ao bem-estar efou as atividades dos seres humanos, da fauna e da flora;

Il - poluicdo atmosférica particulada relativa ao uso de combustiveis nos processos de produgao ou
lancamento de material particulado inerte e gases contaminantes prejudiciais ao meio ambiente e 4 salide humana
na atmosfera acima do admissivel;

IV - poluicao hidrica relativa a geracdo de efluentes liquidos incompativeis ao lancamento na rede hidrografica
ou sistemna coletor de esgotos ou poluigao do lengal freatico;

V - poluicdo por residuos sélidos relativa a producdo, manipulacdo ou estocagem de residuos sélidos, com
riscos potenciais ao meio ambiente e & sadde publica;

VI —vibracdo por meio do uso de maquinas ou equipamentos que produzam chogue ou vibragdo sensivel além
dos limites da propriedade;

VIl — periculosidade em relacdo as atividades que apresentam risco ao meio ambiente e 4 satde humana,
em fungdo da radiagao emitida, da comercializacao, uso ou estocagem de materiais perigosos compreendendo
explosivos, gas natural e liquefeito de petréleo (GLP), combustiveis infliveis e téwicos, conforme normas que
regulemn o assunto;

VIl - geracao de trafego pela operacao ou atracdo de veiculos pesados, tais como caminhdes, énibus ou
geragao de trafego intenso, em razao do porte do estabelecimento, da concentragao de pessoas e do numero de
vagas de estacionamento criadas.

§ 42 A legislagao de Parcelamente, Uso e Ocupagao do Solo podera criar novas subcategorias de uso e rever
relacdo entre usos permitidos, zonas de uso e categorias de via, adequando essa disciplina as diretrizes expressas
neste Plano Diretor,

§ 5@ Ficam permitidos os usos residencial, ndo residencial e misto nos eixos de integracio da qualificacdo
urbana, constantes no Mapa 05 da presente Lei.

e avida urbana;

Secaoll
Do Zoneamento

Art. 40. A divisdo do territdrio municipal em zonas deve observar os objetivos e as diretrizes definidos nesta Lei
para macrozonas, macrodreas e sistema de estruturacdo territorial.

Art. 41, O zoneamento do Municipio devera incluir, dentre outras, as seguintes zonas:

| - Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

Il - Zonas Especiais de Preservagao do Ambiente Cultural - ZEPAC;

Il - Zona Especial de Interesse Ambiental — ZEIA.

Paragrafo dnico. As zonas especiais sao porgdes do territdrio com diferentes caracteristicas ou com destinagao
especifica que requerem normas proprias de uso e ocupacido do solo, podendo estar situadas em qualquer
macrozona do Municipio.

Subsecao|
Da Zona Especial de Interesse Social (ZEIS)

Art. 42, As Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS), sdo porgdes do territdrio destinadas, predominantemente,
amoradia digna para a populagao da baixa renda por intermédio de melhorias urbanisticas, recuperagao ambiental
e regularizacdo fundidria de assentamentos precarios e irregulares, bem como a provisdo de novas Habitagdes de
Interesse Social - HIS a serem dotadas de equipamentos sociais, infraestruturas, dreas verdes e comeércios e servigos
locais, situadas na zona urbana, conforme Mapa 08 em anexo.

§ 1° Para efeito da disciplina de parcelamento, uso e ocupagao do solo, as disposigdes relativas as ZEIS
prevalecem sobre aquelas referentes a gualquer outra zona de uso incidente sobre o lote ou gleba.

§ 2° Novas ZEIS podem ser demarcadas na revisao da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagac do Solo.

Art. 43. As ZEIS apresentam-se como:

| - areas caracterizadas pela presenga de favelas, loteamentos irregulares e empreendimentos habitacionais
de interesse social, e assentamentos habitacionais populares, habitados predominantemente por populacio de
baixa renda, onde haja interesse pablico em manter a populagao moradora e promover a regularizagao fundiaria e
urbanistica, recuperacdo ambiental e produ¢do de Habitacdo de Interesse Social;

Il - glebas ou lotes nao edificados ou subutilizados, adequados 4 urbanizagao e onde haja interesse publico ou
privado em produzir empreendimentos de Habitacdo de Interesse Social;

Il - areas com ocorréncia de edificagdes ociosas, subutilizadas, nao utilizadas, encortigadas ou deterioradas,
localizadas em regites dotadas de servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas, boa oferta de empregos, onde
haja interesse publico ou privado em promover empreendimentos de Habitagao de Interesse Social;

IV - lotes ou conjunto de lotes, preferencialmente vazios ou subutilizados, situados em dreas dotadas de
servigos, equipamentos e infraestruturas urbanas, onde haja interesse privado em produzir empreendimentos
habitacionais de mercado popular e de interesse social.

§ 1° Além das ZEI5 delimitadas na presente Lei, outras poderac ser instituidas posteriormente por ato
do Poder Executivo ou por Lei de iniciativa do Poder Legislativo, desde que enquadradas em ao menos uma das
definigdes previstas nos incisos do caput do presente artigo.

§ 2¢ A Sociedade Civil Organizada podera apresentar proposta de criacdo de ZEIS & Secretaria Municipal de
Habitagao e Regularizagao Fundiaria, que analisara sua viabilidade junto aos demais orgaos competentes.

§ 3¢ Fica vedada a demarcacao de novas ZEIS nas dreas que apresentem risco a salde ou a vida, salvo quando
saneados, quando em areas consolidadas ou que nao tenham risco de escorregamento e inundagao comprovados
por laudo técnico.

§ 4° Mao serd admitida a demarcagdo de ZEIS em dreas totalmente ocupadas por remanescentes florestais
de Mata Atlantica ou inseridas totalmente em Areas de Preservagio Permanente (APP).

§ 59 A demarcagao de ZEIS em ocupagdes consolidadas em areas de preservagao permanente devera obedecer
aos critérios definidos de acordo com a Legislacao Federal.




