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CLASSIFICADOS

OFLUMINENSE 1

Art. 44, A indicacdo da demanda para as unidades de Habitacdo de Interesse Social - HIS produzidas a
partir da aprovagao desta Lei sera requlamentada pelo Executive, com observancia do Plano Local de Habitagao
de Interesse social - PLHIS ou das normas especificas de programas habitacionais que contam com subvencao da
Uniao, do Estado ou do Municipio.

Art. 45. Os planos de urbanizagdo de ZEIS indicadas no art.43, incisos | e |, deverao ser formulados
preferencialmente pelo Executivo, com a participacao direta de seus respectivos moradores, quando se tratar de
areas consolidadas.

5 17 Os moradores e suas entidades representativas de ZEIS poderac tomar a iniciativa de elaborar planes de
urbanizacio, que serdo submetidos a Prefeitura para aprovacao.

§ 2° No caso de iniciativa definida no paragrafo anterior, assim como para a realizagao de regularizagao
fundiaria, a Prefeitura disponibilizara assisténcia técnica, juridica e social 4 populacido moradora das ZEIS.

Art. 46. Os planos de urbanizagao em ZEIS devemn conter, de acordo com as caracteristicas e dimensao da area,
os seguintes elementos:

| - analise sohre o contexto da area, incluindo aspectos fisico-ambientais, urbanisticos, fundiarios,
socioecondmicos e demograficos, identificacdo de dreas de risco, entre outros;

Il - cadastramento dos moradores da area, a ser realizado pelo Micleo de Regularizagao Fundiaria, vinculado a
Secretaria Municipal de Habitacdo e Regularizacdo Fundiaria;

Il - diretrizes, indices e parametros urbanisticos para o parcelamenta, uso e ccupagao do solo, respeitando a
tipicidade da ocupacio e garantindo condicées adequadas de moradia;

IV - projeto para o remembramento e parcelamento de lotes, no caso de assentamentos ocupados e para a
implantacdo de novas unidades quando necessario;

V - atendimento integral por rede publica de agua e esgotos, quando existentes, bem como coleta,
preferencialmente seletiva, regular e transporte dos residuos solidos;

VI - sistema de drenagem e manejo das aguas pluviais;

VIl — previsao de areas verdes, equipamentos sociais e usos complementares ao habitacional, seja dentro dos
limites das ZEIS ou em seu entorno, a depender das caracteristicas da intervengao;

VIl - dimensionamento fisico e financeiro das intervencdes propostas e das fontes de recursos necessarios
para a execucao da intervengao;

IX - formas de participacdo dos beneficidrios na formulacdo e implantacio da intervencao;

¥ — projeto de trabalho social prévio, durante e pos-ocupagao;

Xl — solucdes para a regularizacao fundiaria do assentamento, de forma a garantir a seguranga de posse dos
imaveis para os moradores;

Xl - solugdes e instrumentos aplicaveis para viabilizar a reqularizacdo dos usos ndo residenciais ja instalados,
em especial aqueles destinados & geragao de emprego e renda e a realizacao de atividades religiosas e associativas
de carater social.

5 1° Os planos de urbanizagao poderdo abranger tanto areas distintas demarcadas como ZEIS, bem como
partes de uma Unica ZEIS.

§ 2°Em ZEIS, a regularizagao do parcelamento do solo, bem como das edificagoes e usos preexistentes, devera
observar as diretrizes, indices e pardmetros urbanisticos estabelecidos pelo plane de urbanizacio.

5 37 Mas ZEI5 que nao forem atendidas integralmente pelos servigos publicos elencados nos indsos IV, Ve Vl, o
Orgéo ou a Concessiondria competente deverdo ser ouvidos para apresentar solucdo adequada.

Art. 47. Mas ZEIS previstas no art. 43, inciso |l icam estabelecidas as seguintes disposigdes complementares:

| - averbacdo prévia de drea verde, podendo esta ser doada para a criacdo de pargue municipal ou praca
publica;

Il - preservacde, ou recuperacao quando for o caso, das dreas de preservacdo permanente;

Il - atendimento integral por rede publica de agua e esgotos, quando existentes, bem como coleta,
preferencialmente seletiva, reqgular e transporte dos residuos solidos;

IV — sisterna de drenagem e manejo das aguas pluviais;

V - atendimento as condicionantes dos planos de manejo quando se tratar de drea inserida em unidade de
conservagao, inclusive zona de amortecimento.

Art. 48. Nas ZEIS previstas no art. 43, inciso [V, que contenham um conjunto de imdveis ou de quadras devera
ser elaborado um projeto de intervencao pela Secretaria Municipal de Habitagdo e Regularizagao Fundiaria,
contendo, de acordo com as caracteristicas e dimensao da area, os seguintes elementos:

| — analise sobre o contexto da area, incluindo aspectos fisico-ambientais, urbanisticos, fundiarios,
socioecondmicos e demograficos, entre outros;

Il - cadastramento dos moradores da area, quando ocupada, a ser realizado pela Secretaria Municipal de
Habitacio e Regularizacdo Fundiaria;

Il - projete com proposta para o parcelamento ou remembramento de lotes e plano de massas associado a
quadro de dreas construidas por uso;

IV - previsao de areas verdes, equipamentos sociais e usos complementares ao habitacional, a depender das
caracteristicas da intervencio;

V - dimensionamento fisico e financeiro das intervengdes propostas e das fontes de recursos necessarios para
a execucdo da intervencao;

Wl — formas de participagao dos moradores da area, quando ocupada, e dos futuros beneficiarios quando
previamente organizados, na implantacio da intervencao;

Wl - projeto de trabalho social prévio, durante e pos-ocupagao;

VIl - solugdes para a regularizacao fundiaria, de forma a garantir a seguranca de posse dos imdveis para os
moradores.

§ 1¢ Nas ZEIS previstas no caput, em caso de demolicio de edificacdo usada como cortigo, as moradias
produzidas no terreno deverao ser destinadas prioritariamente & populagao moradora no antigo imaovel.

§ 29 Mas ZEIS previstas no caput, no caso de reforma de edificacdo existente para a producio de HIS, serdo
admitidas, variagbes de parametros e normas edilicias, sem prejuizo das condigdes de estabilidade, seguranga e
salubridade das edificacdes e equipamentos.

Subsecao 1l
Da Zona Especial de Preservagdo do Ambiente Cultural (ZEPAC)

Art. 49, As Zonas Especiais de Preservacdo Paisagistica e Cultural (ZEPAC) sdo por¢des do territério destinadas
& preservagao, valorizacio e salvaguarda dos bens de valor histdrico, artistico, arquitetdnico, arqueoldgico e
paisagistico, doravante definidos como patriménio cultural, podendo se configurar como elementos construidos,
edificagdes e suas respectivas dreas ou lotes; conjuntos arquiteténicos, sitios urbanos ou rurais; sitios arqueoc|agicos,
areas ocupadas por comunidades tradicionais, espagos publicos; templos religiosos, elementos paisagisticos;
conjuntos urbanos, espagos e estruturas que dao suporte ao patriménio imaterial e/ou a usos de valor socialmente
atribuido, conforme Mapa 09 em anexo.

5§ 1° Cabe a Secretaria Municipal de Cultura a gestao e tutela das ZEPAC.

§ 29 Os imdveis ou &reas gue s30 ou que vierem a ser tombadas ou protegidas por legislagdo Municipal,
Estadual ou Federal enquadrar-se-ao como ZEPAC,

Art. 50. A ZEPAC tem como objetivos:

| — promover e incentivar a preservagao, conservacao, restauro e valorizagao do patriménio cultural no ambito
do Municipio;

Il - preservar a identidade dos bairros e das areas de interesse historico, paisagistico e cultural, valorizando as
caracteristicas histéricas, sociais e culturais;

Il - identificar e preservar imoveis e lugares dotados de identidade cultural e de interesse pablico, cujos usos,
apropriagdes efou caracteristicas apresentam um valor que lhe sio socialmente atribuidos pela populagao;

IV — estimular a fruigdo e o uso publico do patriménio cultural;

V - possibilitar o desenvolvimento ordenado e sustentdvel das dreas de interesse histdrico e cultural, tendo

como premissa a preservacdo do patriménio cultural;

V| - propiciar a realizagao de agdes articuladas para melhoria de infraestrutura, turismo, da economia criativa
a de desenvolvimento sustentavel;

VIl - integrar as comunidades locais a cultura da preservagao e identidade cultural;

VI - propiciar espacos e catalisar manifestacdes culturais e artisticas;

IX — proteger as areas indigenas demarcadas pelo governo federal;

X - propiciar a preservacdo e a pesquisa dos sitios arqueoldgicos;

Xl - proteger e documentar o patriménio imaterial.

Art. 51, As ZEPAC classificam-se em 04 (quatro) categorias de acordo com as respectivas resolugdes de
tombamento ou instrumentos de protecao instituidos por érgaos municipais, estaduais e federais:

| — iméveis de Interesse de Preservacio {lIP): elementos construidos, edificagdes e suas respectivas areas ou
lotes, com valor histarico, arquitetdnico, paisagistico, artistico, arqueslagico e/ou cultural, inclusive os que tenham
valor referencial para a comunidade;

I - area de Protecao do Ambiente Urbano (APAU): porgdes do territdrio com caracteristicas singulares do ponto
de vista da morfologia urbana, arquiteténica, paisagistica, ou do ponto de vista cultural e simbélico, ou conjuntos
urbanos dotados de identidade e meméria, possuidores de caracteristicas homogéneas quanto ao tragado viario,
vegetagdo e indices urbanisticos, que constituem documentos representativos do processo de urbanizacdo de
determinada época;

Il — &rea de Protecdo do Ambiente Paisagistico (APAP): dreas cuja ambiéncia contempla sitios, logradouros
ou paisagens de feigao notavel, naturais ou agenciadas pele homem, com caracteristicas ambientais, naturais ou
antropicas, tais como pargues, jardins, pracas, monumentos, viadutos, pontes, passarelas e formagées naturais
significativas, areas indigenas, areas de comunidades tradicionais, entre outras, que importam preservar;

IV — area de Protegdo do Ambiente Cultural (APAC): imdveis de producdo e fruigdo cultural, destinados a
formacao, producao e exibicao piblica de conteddos culturais e artisticos, como teatros e cinemas de rua, circos,
centros culturais, residéncias artisticas e assemelhados, assim comeo espacos com significade afetivo, simbdlico e
religioso para a comunidade, cuja protegac € necessaria a manutencao da identidade & meméria do Municipio e de
seus habitantes, para a dinamizagdo da vida cultural, social, urbana, turistica e econdmica da cidade.

5§ 1° Podem ser enquadradas como ZEPAC as areas que testemunham a formagao da cidade e cujo significado
se identifica ainda com a escala tradicional, devendo, por essa razao, ter protegidas e conservadas as principais
relagdes ambientais dos seus suportes fisicos, constituidos pelos espagos de ruas, pragas e outros logradouros, bem
como a volumetria das edificacdes em geral, e, ainda, para a qual deverao ser criados mecanismos de estimulo para
atividades tipicas ou compativeis com objetivos de revitalizagao dessas areas, preservando e estimulando seus
aspectos socioecondmicos e culturais.

§ 27 Os bens ou areas que se enguadram como ZEPAC poderao ser classificados em mais de uma das categorias
definidas no presente artigo.

§ 3° Além das ZEPAC delimitadas na presente Lei, outras poderao ser instituidas posteriormente por ato do
Poder Executivo, contanto que engquadrados em ao menos uma das definicdes previstas no presente artigo.

§ 4° A Sociedade Civil Organizada podera apresentar proposta de criagao de ZEPAC a Secretaria Municipal de
Cultura, que analisara sua viabilidade junto aos demais drgaos competentes.

§ 5° Fica a Comissao de Analise das ZEPACS (CA-ZEPAC) responsavel pela analise de processos relativos as
ZEPAC.

Subsecao Il
Da Zona Especial de Interesse Ambiental {ZEIA)

Art. 52. As Zonas Especiais de Interesse Ambiental — ZEIA sdo por¢des do territério do Municipio destinadas
4 preservagao e protegao do patrimdnio ambiental, que t8m como principais atributos remanescentes de Mata
Atlantica e outras formacdes de vegetacio nativa, arborizacido de relevancia ambiental, vegetacio significativa,
alto indice de permeabilidade e existéncia de nascentes, entre outros que prestam relevantes servigos ambientais,
entre os quais a conservacdo da biodiversidade, controle de processos erosivos e de inundacéo, produgao de dgua
e regulagao microclimatica.

§ 1% As Zonas Especiais de Interesse Ambiental - ZEIA também poderéo ser demarcadas em razdo:

a) da ocorréncia de formagdes geomorfolégicas de interesse ambiental como planicies aluviais, anfiteatros e
vales encaixados associados as cabeceiras de drenagem e outras ocorréncias de fragilidade geolégica e geotécnica;

b) do interesse da municipalidade na criagao de areas verdes pablicas ou areas protegidas.

§ 2¢ Todo parque municipal que for implantado serd ZEIA, independentemente da zona na qual se insere.

§ 3° As caracteristicas de ocupagao do solo das ZEIA que abrangem parques estaduais, parques naturais
municipais e outras Unidades de Conservacio de Protecéo Integral e de Uso Sustentdvel definidas pela legislacéo
federal deverao obedecer ao Plano de Manejo de responsabilidade dos drgaos afetos a cada unidade.

§ 49 Para fins de emissdo de licengas e alvards de funcionamento em ZEIA, deverdo ser observadas as
dispasigbes estabelecidas no Plano de Manejo de cada Unidade de Conservacao.

§ 5¢ Para as zonas ZEIA que nao abrangem parques estaduais, parques naturais municipais e outras Unidades
de Conservagao de Protecao Integral e de Uso Sustentavel definidas pela legislagao federal, ou que nao possuem
plano de manejo, ndo sdo admitidos o parcelamento e a edificacdo, exceto as intervencdes indispensdveis 3
recuperagao, pesquisas cientificas e atividades de educagao e fiscalizagao ambientais.

Art. 53. A revisdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupacdo do solo nao podera excluir das ZEIA:

| - areas remanescentes de Mata Atlantica, em especial as incluidas no Plano Municipal da Mata Atlantica;

Il - priorizar a conservacao e ampliacao das dreas prestadoras de servicos ambientais;

Il - areas onde ocorram deformagdes geomorfoldgicas de interesse ambiental, como ocorréncias de
fragilidade geolégica e geotécnica;

IV - area de Risco, aquela que pode expor as populagies locais a riscos de vida e prejuizos econdmicos, tais
como encostas com acentuados processos erosivos e locais sujeitos a inundacdes;

V - areas que contenham nascentes e olhos d'agua.

§ 1° As vedagdes de que trata este artigo somente poderdo ser excetuadas em caso de interesse piblico, sendo:

| - atividades de seguranca nacional e protecao sanitaria;

Il - as obras essenciais de infraestrutura destinadas aos servicos ptblicos de transporte, saneamento e energia,
declaradas pelo poder publico federal, estadual ou municipal;

Il - as atividades imprescindiveis & protecdo da integridade da vegetacdo nativa, tais como: prevencdo,
combate e controle do foge, controle da erosao, erradicagao de invasoras e protegao de plantios com espécies
nativas, conforme resolucio do Conselho Nacional do Meio Ambiente;

IV - as atividades de manejo agroflorestal sustentavel praticadas na pequena propriedade ou posse rural
familiar que ndo descaracterizem a cobertura vegetal e ndo prejudiquem a funcao ambiental da drea;

V — demais obras, planos, atividades ou projetos definidos em resolugao do Conselho Macional do Meio
Ambiente.

§2°Todos os casos a que se refere o paragrafo anterior deverao ser devidamente caracterizados e motivados em
procedimento administrativo proprio, demonstrando inexistir alternativa técnica e locacional ao empreendimento
proposto.

§ 3° Para fins de avaliacdo de seu interesse ambiental, de forma a permitir a classificacio e delimitacio de
unidades municipais de conservagao ambiental e de areas cujos pardmetros de uso e ocupagao do solo deverao
ser restritivos, ficam criadas as Zonas Especiais de Interesse Ambiental que se encontram assinaladas no Mapa 05.

§ 4° Além das ZEIA delimitadas na presente Lei, outras poderdo ser instituidas posteriormente por ato do
Poder Executivo, contanto que enquadrados em ao menos uma das definigdes previstas nos incisos do caput do
presente artigo.

§ 59 Ainclusio de dreas na categoria de ZEIA devera ser acompanhadas de parecer consubstanciade emitido
pelo drgao ambiental municipal.

Art. 54. Com o objetivo de promaover e incentivar a preservacio das ocorréncias ambientais que caracterizam




