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Continuagao

as areas demarcadas como ZEIA, poderdo ser aplicados os seguintes instrumentos:

| - transferéncia do potencial construtivo nas ZEIA localizadas na Macrozona de Estruturagao e Qualificacao do
Armbiente Urbano, sequndo as condigdes estabelecidas no art. 87 e seguintes desta Lei;

Il - pagamento por servigos ambientais nas ZEIA |ocalizadas na Macrozona de Protegao e Recuperagao do
Ambiente Natural, sequndo as condicoes estabelecidas no art. 204 e seguintes desta Lei.

Art. 55. Ficam desde ja enquadradas como ZEIA;

| — os parques urbanos municipais existentes;

Il - os parques urbanos em implantacéo e planejados integrantes do Mapa 05 desta Lei;

Il — os parques naturais planejados.

Secao lll
Das Diretrizes para o Ordenamento da Paisagem

Art. 56. A paisagem da cidade & um bem cultural e constitui elemento essencial ao bem-estar e & sensacao de
conforto individual e social, fundamentais para a qualidade de vida.

§ 19 As agdes pulblicas e privadas com interferéncia na paisagem deverdo atender ao interesse publico,
conforme as seguintes diretrizes:

| — garantia do direito do cidadao a fruicdo da paisagem;

Il - identificagao, Leitura € apreensao da paisagem e de seus elementos constitutivos, publicos e privados,
pelo cidadao;

Il - preservagdo da memdaria e do patriménio historico, cultural, religioso e ambiental e a valorizagao do
ambiente natural e construide, por meio da protecdo, recuperacio e valorizacio desses elementos representativos.

IV - seguranga, a fluidez e o conforto nos deslocamentos de veiculos e pedestres, adequando os passeios as
necessidades das pessoas com deficiéncia e mobilidade reduzida;

V - preservacao e visualizacao das caracteristicas peculiares dos logradouros e das fachadas dos edificios;

VI - preservacao e da visualizacdo dos elementos naturais tomados em seu conjunto e em suas peculiaridades
ambientais;

VIl - condicionamento da regulacdo do uso e ocupagio do solo e aimplantacdo de infraestrutura 3 preservacdo
da paisagem urbana em seu conjunto e a melhora da qualidade de vida da populagac;

VIl - condicionamento da implantacio dos sistemas de infraestrutura a sua adequada insercio na paisagem,
especialmente no que se refere a fragilidade ambiental e a aspectos geologico-geotécnicos, a diversidade dos
bairros da cidade, a preservacdo dos bens culturais e ambientais de interesse para preservacaoc e ao sistema
edificado existente;

IX - identificacdo dos elementos significativos e referenciais da paisagem urbana e estabelecer medidas de
preservagao de eixos visuais que garantam sua apreensao pelos cidadaos;

¥ — garantia da participacdo da comunidade nos processos de identificacdo, valorizacdo, preservacdo e
conservagao dos territdrios culturais e elementas significativos da paisagem;

Xl - promocéao do combate a poluicdo visual, bem como a degradacdo ambiental;

¥l - estabelecimento do regramento das caracteristicas de aproveitamento, dimensionamento e ocupagao
de lotes e glebas de forma compativel aos objetivos e diretrizes desta Lei, introduzindo a paisagern urbana come
critério de composicao do sistema edificado;

Xl - promocdo de acdes de melhoria da paisagem urbana nos espagos publicos, em especial o enterramento
do cabeamento aéreo, a arborizagao urbana, o alargamento. qualificagao e manutengao de calgadas, em
atendimento as normas de acessibilidade universal, dentre outras medidas que contribuam para a promogio da
cultura da sustentabilidade € garantam o direito a cidade;

XIV - incentivo a recuperacdo da paisagem degradada;

XV - protegao da paisagem natural;

¥V - incentivo as agdes pliblicas e privadas de recuperacéo, restauracdo e manutencio de fachadas e passeios
publicos em areas degradadas;

XVl — O padrao de urbanizacdo nas areas parceladas anteriormente a aprovacao desta Lel em dreas de
conservagac da vida silvestre, nas quais seja permitido ocupagao, devera garantir a permeabilidade do solo por
meio de sclugdes de pavimentacdo ecoldgica das vias, de acordo com padrdes a serem estabelecidos pelo érgdo
ambiental municipal.

§ 29 Sdo objetivos especificos para o ordenamento e a gestio da paisagem:

| - elaborar normas de ordenamento territorial relacionadas a insercao de elementos na paisagem urbana
que considere as diferentes porcoes da cidade em sua totalidade, a diversidade dos bairros, os bens culturais e
ambientais de interesse de preservagao, o sistema edificado e a infraestrutura;

Il - condicionar a implantacdo dos sistemas de infraestrutura & sua adequada inser¢do na paisagem,
especialmente no que se refere a fragilidade ambiental, a diversidade dos bairros da cidade, a preservagao dos bens
culturais e ambientais de interesse para preservacdo e ao sistema edificado existente, além do enterramento do
cabeamento aéreo, a arborizagao urbana, o alargamento, qualificagao e manutengao de calgadas, em atendimenta
as normas de acessibilidade universal, dentre outras medidas que contribuam para a promocdo da cultura da
sustentabilidade e garantam o direito a cidade;

Il - identificar elementos significativos e referenciais da paisagem urbana e estabelecer medidas de
preservagao de eixos visuais que garantam sua apreensao pelos cidadaos;

IV — garantir a participacdo da comunidade nos processos de identificacdo, valorizacdo, preservacio e
conservagac das Areas de Preservagao do Ambiente Urbano (APAU) e elementos significativos da paisagem;

V - incentivar a recuperacao da paisagem, promover o combate & poluicio visual, bem como a degradacao
ambiental;

VI - proteger, recuperar e valorizar o patriménio cultural, paisagistico, bem como o meio ambiente natural ou
construido da cidade;

VIl - ordenar a insercdo de anlncios nos espagos publicos, regulamentando a publicidade, em atendimento
aos objetivos expressos nesta Lei.

CAPITULO NI
DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA

Art. 57. A Politica de Desenvolvimento Urbano do Municipio deve ser efetivada por meio dos instrumentos da
politica urbana, seguindo as diretrizes e objetivos trazidos por este Plano Diretor.

Paragrafo Unico. As intervengdes no territério municipal poderdo conjugar a utilizagcdo de dois ou mais
instrumentos de politica urbana e de gestao ambiental, com a finalidade de atingir os objetivos do processo de
urbanizagdo previsto para o territdrio.

Art. 58. Consideram-se Instrumentos implementadores do Plano Diretor, sem prejuizo dos Instrumentos
urbanisticos relacionados no artigo 311 da Lei Organica do Municipio:

| - Instrumentos indutores da Fungao Sodal da Propriedade Urbana:

a) parcelamento, edificacdo ou utilizagido compulsérios;

b} Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana (IPTU) Progressivo no Tempo;

¢} desapropriacdo com pagamento em titulos da divida publica;

d) listagem dos iméveis que nac cumprem a fungao social da propriedade;

e) consdrcio imobilidrio;

f) Direito de Preempeao;

g) arrecadacdo de bens abandonados.

Il - instrumentos indutores do direito de construir:

a) direito de superficie;

b) outorga onerosa do direito de construir;

¢) transferéncia do direito de construir;

Il - Instrumentos de Ordenamento e Estruturagao Urbana:

a) operactes urbanas consorciadas;

b) Areas de Especial Interesse;

) Planos de Areas de Especial Interesse Urbanistico (AEIU);

d) concessao urbanistica;

e] contribuicao de melhoria;

f) Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga (EIV).

IV — Instrumentos de Regularizacdo Fundidria:

a) concessac de direito real de uso;

b} concessdo de uso especial para fins de moradia;

c) usucapiao especial de imovel urbano;

d} demarcacdo urbanistica para fins de regularizacdo fundiaria;

e} legitimagao de Posse;

f} assisténcia técnica e juridica gratuita.

V - Instrumentos de Gestao Ambiental:

a) Estudo de Viabilidade Ambiental;

b) Termo de Compromisso de Conduta Ambiental;

) pagamento por prestacdo de servicos ambientais;

d) Reserva Privada de Patriménio Natural (RPPN);

VI - Instrumentes de Protecdo ao Patriménio Cultural

a) tombamento de imaveis ou de mobiliario urbano;

b} Inventério do Patriménio Cultural;

c} registro das areas de protecao cultural e territorios de interesse da cultura e paisagem;

d} registro de patrimdnio imaterial;

e) chancela da paisagem cultural;

f) levantamento do cadastro arquecldgico do municipio LECAM.

Vil - instrumentos de financiamento do desenvolvimento urbano sustentavel:

a) Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

b} Fundo Municipal de Meio Ambiente.

VIl - Instrumentos de Gestdo Democratica:

a) Audiéncia Publica;

b} planos, programas e projetos de Iniciativa Popular;

¢} referendo popular e plebiscito.

§ 1¢ Os Instrumentos previstos neste artigo que demandam dispéndio de recursos por parte do poder publico
municipal devem ser objeto de controle social, garantida a participacao de comunidades, movimentos e entidades
da sociedade civil através de:

| - promogao de audiéncias publicas e debates com a participagao da populacao e de associagdes
representativas dos varios segmentos da comunidade;

Il - publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos;

Il - acesso de qualquer interessado aos documentos e informacdes produzidos;

IV — apreciagao nos conselhos municipais competentes.

§ 29 Fica o Poder Executivo autorizado a celebrar Convénios, Contratos e Consércios com outros Municipios e
Orgios da Administragio Direta, Indireta e Fundacional do Estado e da Unido, para a consecucao dos objetivos e
diretrizes definidos nesta Lei.

CAPITULO Il
DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 59. A propriedade urbana, publica e privada, cumpre sua funcao social quando atende as exigéncias
fundamentais de ordenagao da Cidade expressas na forma da Lei, assegurando o atendimento das necessidades
dos cidadaos quanto & qualidade de vida, a justica social e ao desenvolvimento das atividades econdmicas.

Art. 60, O Executive, na forma da Lei, podera exigir do proprietario do solo urbano nao edificado, subutilizado,
ou nao utilizade, que promova seu adequado aproveitamento, sob pena, sucessivamente, de:

| - parcelamento, Edificacao ou Utilizacao Compulsdrios;

Il - Imposto Predial e Territorial Urbano (IPTU) Progressiva no Tempe;

Il - desapropriagao com pagamento mediante titulos da divida publica.

Secdol
Do Ambito de Aplicagao

Art. 61. 530 consideradas passiveis de aplicacdo dos instrumentos indutores do uso social da propriedade os
imoveis nao edificados, subutilizados, ou nao utilizados localizados nas sequintes partes do territorio:

| - zonas Especiais de Interesse Social;

Il - areas de influéncia dos Eixos de Estruturagao da Qualificagao Urbana;

IIl - nos perimetros e perimetros expandidos das Operacées Urbanas Consorciadas;

IV - nas Macroareas de Integragao Metropaolitana, Urbanizagao Consclidada e de Qualificacio da Urbanizagao;

V - na Macrodrea de Promocdo da Equidade e Recuperagdo Ambiental, exclusivamente para glebas ou lotes
com area superior a 20,000 m’ (vinte mil metros quadrados);

Art. 62. Sio considerados iméveis nio edificados os lotes e glebas com area superior a 500 m? (quinhentas
metros quadrados), com coeficiente de aproveitamento utilizado igual a 0 (zero).

§ 1¢ As obrigagdes estabelecidas por esta Lei aos proprietarios de imdveis caracterizados no caput ndo serdo
aplicadas enquanto o terrenc nao tiver acesso a infraestrutura basica, assim definida pela legislagao federal de
parcelamento do solo urbano, ressalvados os casos em que os equipamentos urbanos ali estabelecidos possam ser
exigidos no processo  de licenciamenta.

§ 29 A tipificagio estabelecida no caput se estende aos lotes com metragem inferior a 500 m? (quinhentos
metros quadrados), quando:

a) origindrios de desmembramentos aprovados apds a publicacdo desta Lei; ou que,

b) somados a outras contiguos do mesmo praprietaria perfagam drea superior a 500 m® (quinhentos metros
quadrados).

Art. 63. Sao considerados iméveis subutilizados os lotes e glebas com area superior a 500 m® {guinhentos
metros quadrados) que apresentem coeficiente de aproveitamento inferior ao minimo definido ne Quadro 2 anexo.

Paragrafo unico. Fica proibida, na Macroarea de Integracac Metropolitana, a aprovagao de projetos em lotes e
glebas com &rea superior a 500 m* (quinhentos metros quadrados) que apresentem coeficiente de aproveitamento
inferior ao minimo definido no Quadro 02 anexo.

Art. 64. Ficam excluidos das categorias de ndo edificados ou subutilizados os iméveis que:

| - abriguem atividades que nao necessitem de edificacao para suas finalidades, com excecao de
estacionamentos;

I - integrem o Sistema Municipal de Areas Protegidas, Areas Verdes e Espagos Livres, forem classificados como
ZEIA ou cumpram funcdo ambiental relevante;

Il - forem classificados como ZEPAC, tombados, ou que tenham processo de tombamento aberto pelo drgac
competente de gqualquer ente federativo, ou ainda cujo potencial construtivo tenha sido transferido;

IV - estejam nestas condigdes devido a impossibilidades juridicas momentaneamente insanaveis pela simples
conduta do proprietario, e apenas enguanto estas perdurarem.

Paragrafo Gnico. As excegdes previstas no caput serdo regulamentadas pelo Poder Executivo, considerando os
principios e objetivos desta Lei.

Art. 65. 5ao considerados imdveis ndo utilizados aqueles com coeficiente de aproveitamento utilizado igual
ou superior ao coeficiente de aproveitamento minimo definido no Quadro 2 anexo e que tenham, no minimao, 60%
{sessenta por cento) de sua area construida desocupada por mais de 1 (um) ano ininterrupto.




