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Continuagao
abjetivos e implantar as acdes prioritarias deste Plano Diretor.

Paragrafo dnico. O direito de preempgao sera exercido sempre que o Poder Pablico necessitar de areas para:

| — execucio de programas e projetos habitacionais de interesse social;

Il - regularizagao fundiaria;

Il - constituicdo de reserva fundiaria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;

V - implantacdo de equipamentos urbanos e comunitarios;

VI - criagao de espagos publicos de lazer ou dreas verdes;

VIl - criagdo de unidades de conservacdo ou protecdo de outras dreas de

VIl - protegac de areas de interesse histérico, cultural ou paisagistico.

Art. 73. Serdo definidos em Lei os imdveis ou dreas que estardo sujeitos a incidéncia do direito de preempcao.

§ 1° A Prefeitura tera preferéncia de aquisicao dos imoveis sujeitos ao direito de preempgao pelo prazo de 05
anos.

§ 2° Leis especificas também poderac indicar imdveis ou areas sujeitas ao direito de preempcgao.

Art. 74. A Prefeitura dara publicidade 4 incidéncia do direito de preempgdo e instituird controles administrativos
para possibilitar a eficacia do instrumento, podendo utilizar, dentre outros meios, o controle por meio de sistemas
informatizados, averbacido da incidéncia do direito de preempcio na matricula dos imdveis atingidos e declaracdo
naos documentos de cobranga do IPTU.

§ 19 No caso de existéncia de terceiros interessados na compra do imével, o proprietario deverd comunicar
sua intengao de alienar onerosamente o imovel ao drgao competente da Prefeitura em até 30 dias, contados da
celebracdo do contrato preliminar entre o proprietario e o terceiro interessado.

§ 2° A declaracao de intengao de venda do imovel deve ser apresentada com os seguintes documentos:

| - proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na aquisicdo do imovel, na qual constara preco,
condicoes de pagamento e prazo de validade;

Il - endereco do proprietario, para recebimento de notificacio e de outras comunicagdes;

Il - certidao de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo Cartdrio de Registro de Iméveis da
circunscricdo imobilidria competente;

IV — declaracao assinada pelo proprietario, sob as penas da Lei, de que nao incidem quaisquer encargos e
anus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real, tributaria ou pessoal reipersecutdria.

Art. 75. Recebida a declaragao de intengao de venda a que se refere o § 2° do artigo anterior, a Prefeitura devera
manifestar, por escrito, dentro do prazo de 30 {trinta) dias, o interesse em exercer a preferéncia para aquisicao do
imovel.

§ 1= A manifestacdo de interesse da Prefeitura na aquisicdo do imével contera a destinagao futura do bem a ser
adquirido, vinculada ao cumprimento dos objetivos e agdes prioritarias deste Plano Diretor.

§ 2° A Prefeitura fard publicar, em érgao oficial e em pelo menos um jornal local ou regional de grande
circulagao, edital de aviso da declaragao de intengao de venda recebida e da intengao de aquisigao do imovel nas
condicdes da proposta apresentada.

§ 3° Findo o prazo de 30 (trinta) dias para manifestagao da Prefeitura, € facultado ao proprietario alienar
onerosamente o seu imdvel ao proponente interessado nas condicdes da proposta apresentada sem prejuizo do
direito da Prefeitura exercer a preferéncia em face de outras propostas de aquisigdes onerosas futuras dentro do
prazo legal de vigéncia do direito de preempcio.

§ 42 Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a entregar ao drgao competente da Prefeitura
cdpia do instrumento particular ou publico de alienacdo do imdvel dentro do prazo de 30 (trinta) dias apds sua
assinatura, sob pena de pagamento de multa diaria em valor equivalente a 0,66% (sessenta e seis centésimos por
cento) do valor total da alienagéo.

Art. 76. Concretizada a venda do imavel a terceiro com descumprimento ao direito de preempeao, a Prefeitura
promovera as medidas judiciais cabiveis para:

| - anular a comercializacao do imovel efetuada em condigdes diversas da proposta de compra apresentada
pelo terceiro interessado;

Il - imitir-se na posse do imdvel sujeito ao direito de preempgao que tenha sido alienado a terceiros apesar da
manifestacdo de interesse da Prefeitura em exercer o direito de preferéncia.

5 1% Em caso de anulagac da venda do imovel efetuada pelo proprietario, a Prefeitura podera adquiri-lo pelo
valor da base de célculo do Imposto Predial e Territorial Urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada,
se este for inferior aquele.

§ 2¢ Qutras sangdes pelo descumprimento das normas relativas ao direito de preempcio poderdo ser
estabelecidas em Lei.

interesse ambiental;

Secao VIl
Da Arrecadacdo de Bens Abandonados

Art. 77. O imével que o proprietario abandeonar, com a inteng¢io de ndo mais o conservar em seu patriménio, e
que se nNao encontrar na posse de outrem, podera ser arrecadado, como bem vago, e apos 03 anos ser incorporado
a propriedade do Municipio, conforme estabelece a legislacdo federal.

§ 1° Podera haver arrecadagdo pelo Municipio de imével abandonado quando ocorrerem as seguintes
circunstancias:

| - o imavel encontrar-se vago, sem utilizagao e sem responsavel pela sua manutengao, integridade, limpeza
& seguranca;

Il - o proprietario nao tiver mais a intencao de conserva-lo em seu patriménio;

Il — ndo estiver na posse de outrem;

IV — cessados os atos de posse, estar o proprietario inadimplente com o pagamento dos tributos municipais
incidentes sobre a propriedade imdvel.

§ 2° A Prefeitura devera adotar as providéncias cabiveis a incorporagao definitiva do bem abandonado ao
patriménio plblico, nos termos estabelecidos pelo regulamento, cabendo ao Poder Executivo:

| - tomar as medidas administrativas necessarias para a arrecadacao dos bens abandonados, observando-se
desde o inicio o direito ac contraditorio e & ampla defesa;

Il - adotar as medidas judiciais cabiveis para regularizagao do imadvel arrecadade junto ao Servigo Registrario
Imebilidrio, bern comeo para sua destinagao as finalidades previstas nesta Lei.

Art. 78. O imovel que passar a propriedade do Municipio em razéo de abandono podera ser empregado
diretamente pela Administracdo, para programas de habitagdes de interesse social, de regularizacdo fundiaria,
instalagao de equipamentos publicos sociais ou de quaisquer outras finalidades urbanisticas.

Paragrafo unico. Ndo sendo possivel a destinacdo indicada no artige anterior em razdo das caracteristicas do
imavel ou por inviabilidade econémica e financeira, o bem devera ser alienado e o valor arrecadado sera destinado
ao Fundo Municipal de Desenveolvimento Urbano para a aquisicio de terrenos e glebas.

Art. 79. O procedimento para arrecadacao tera inicio de oficio ou mediante denuncia, que informara a
localizagao do imével em cujos atos de posse tenham cessado.

5 17 Para dar seguimento ao procedimento de arrecadagao, a Prefeitura devera:

| — abrir processo administrativo que devera conter os seguintes documentos:

a) requerimento ou dendncia que motivou a diligéncia;

b) certidao imabilidria atualizada;

c) certidao positiva de existéncia de 8nus fiscais municipais;

d) outras provas do estado de abandono do imdvel, quando houver;

e} copias de ao menos 3 {trés) notificagdes encaminhadas ao enderego do imdvel ou aguele constante da
matricula ou transcricao imobiliaria;

Il - realizar atos de diligéncia, mediante elaboragio de relatorio circunstanciado contendo a descrigao das
condigdes do imdvel;

Il - confirmar a situacdo de abandono, com a lavratura do respectivo Auto de Infracdo e a instrucio de
processo administrative,

CAPITULO IV
DOS INSTRUMENTOS INDUTORES DO DIREITO DE CONSTRUIR
Secaol
Do Direito de Superficie

Art. 80. O Municipio podera receber em concessdo, diretamente ou por meio de seus érgdos, empresas ou
autarquias, nos termos da legislagao em vigor, o direito de superficie de bensiméveis para viabilizaraimplementagao
de agdes e objetivos previstos nesta Lei, inclusive mediante a utilizacdo do espaco aéreo e subterraneo.

Art. 81. O Municipio podera ceder, mediante contrapartida de interesse ptiblico, o direito de superficie de seus
bens imdveis, inclusive o espaco aéreo e subterrdneo, com o objetivo de implantar as acdes e objetivos previstos
nesta Lei, incluindo instalacao de galerias compartilhadas de servigos pablicos e para a produgao de utilidades
energéticas.

Secaoll
Da Outorga Onerosa do Direito de Construir

Art. 82. A Prefeitura podera outorgar onerosamente o direito de construir correspondente ao potencial
adicional de construgio mediante contrapartida financeira a ser prestada pelos beneficidrios, nos termos dos art.
28 a 31 e seguintes do Estatuto da Cidade, e de acordo com os critérios e procedimentos estabelecidos nesta Lei.

Art. 83. O potencial construtivo adicional € bem juridico dominical, de titularidade da Prefeitura, com fungoes
urbanisticas e socicambientais.

§ 1@ Considera-se potencial construtivo adicional o correspondente a diferenca entre o potencial construtivo
utilizado e o potencial construtivo basico.

§ 2¢ Para o calculo do potencial construtivo adicional deverao ser utilizados:

| - o coeficiente de aproveitamento basico 1 {um) estabelecido no Quadro 2 desta Lei para a Macrozona de
Estruturacao e Qualificacdo do Ambiente Urbano;

Il - o coeficiente de aproveitamento basico 0.3 (zero virgula trés) estabelecido no Quadro 2 desta Lei para a
Macrozona de Protecao e Recuperacao do Ambiente Natural;

Il - o coeficients de aproveitamento maximo fixado pela legislagao de parcelamento, uso e ocupagao do
solo;

IV - o coeficiente de aproveitamento maximo fixado nas Leis de operagdes urbanas em vigor;

§ 3v Leis especificas que criarem novas Operacdes Urbanas Consorciadas e Areas de Especial Interesse
Urbanistico poderao fixar coeficientes de aproveitamento maximo distintos dos limites estabelecidos nesta Lei,
mantendo o coeficiente de aproveitamento basico 1 (um).

§ 4° Estdo isentas da outorga onerosa do direito de construir os edificios publicos e empreendimentos
habitacionais de interesse social destinados 4 populacao de baixa renda classificada, de acordo com legislacio
especifica.

§ 5 A legislacdo de parcelamento, uso e ocupacédo do solo devera redefinir os fatores de interesse social do
quadro 03 da presente Lei podendo prever tratamento diferenciado para hospitais e instituicoes de ensino privadas.

Art. 84. A contrapartida financeira & outorga onerosa de potencial adicional de construgdo sera calculada
segundo a sequinte equacgao:

C =(AEC projetada — AEC bdsica) x 0,25 x V x Fs x Fp, onde:

C - contrapartida financeira total;

V - valor em RS/m? do Custe Unitario Basico (CUB) para o projeto, nos termos da Lei Federal n® 4.591, de 16 de
dezembro de 1964;

Fs — fator de interesse social, entre 0 (zero) e 1 (um), conforme Quadro 3 anexo;

Fp - fator de planejamento a ser definido pela legislagao de parcelamento, uso e ocupagao do solo.

§ 1@ A contrapartida financeira total calcula-se pela multiplicagio da contrapartida financeira relativa a cada m?
pelo potencial construtive adicional adquirido.

§ 2= A AEC projetada devera observar o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento maximo.

§ 3° A AEC basica devera observar o limite estabelecido pelo Coeficiente de Aproveitamento basico.

§ 4° Emn caso de ndo cumprimento da destinacdo ou do tamanho da unidade gue motivou a utilizacdo dos
fatores Fs e Fp, a Prefeitura procedera a cassagao da licenga ou ao cancelamento da isengao ou redugao, bem como
a sua cobranga em dobro a titulo de multa, acrescida de juros e correcdo monetaria.

§ 5° Ma hipotese de um empreendimento envolver mais de um imovel, devera prevalecer o maior valor de
metro quadrado dos imdveis envolvidos no projeto.

§ 62 O valor V tomara como base os valores do Custo Unitario Basica (CUB) de
residenciais e CSL8-N para projetos nio residenciais, com padrio de acabamento normal.

§ 72 Ficam mantidos os critérios de calculo das contrapartidas financeiras estabelecidos nas Leis de Operagoes
Urbanas e Operagdes Urbanas Consorciadas em vigor.

§ 8° Até a revisao da legislagao de parcelamento, uso e ocupagao do solo, o potencial construtivo adicional
serd definido pelo aproveitamento resultante da aplicacio dos limites maximos dos pardmetros urbanisticos
estabelecidos da legislagao de parcelamento, uso e ocupagao do solo vigente,

Art. 85. Lei especifica podera estabelecer fator de reducgéo da contrapartida financeira a outorga onerosa para
empreendimentos que adotem tecnologias e procedimentos construtivos sustentaveis, considerando, entre outros:

| - o uso de energias renovaveis, eficiéncia energética e cogeracdo de energia;

Il - a utilizagao de equipamentos, tecnologias ou medidas que resultem redugao significativa das emissées de
gases de efeito estufa ou ampliem a capacidade de sua absor¢do ou armazenamento;

IIl - o uso racional e o reuso da agua;

1% — a utilizacdo de materiais de construcdo sustentiveis.

Art. 86, Os fatores de planejamento poderao ser revistos a cada 04 anos por meio de Lei especifica.

Paragrafo tinico. A revisédo da legislacdo de parcelarmento, uso e ocupacio do solo poderd estabelecer fatores
de planejamento para incentivar tipologias urbanas e ambientais desejaveis e de acordo com as diretrizes previstas
nesta Lei.

R8-N para projetos

Secao lll
Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 87. A transferéncia do direito de construir correspondente ao potencial construtivo passivel de ser
utilizado em outro local, prevista nos termos do art. 35 da Lei Federal n® 10.257, de 2001 - Estatuto da Cidade
e disciplinada em Lei Municipal, observara as disposi¢des, condicdes e parametros estabelecidos neste Plane
Diretor.

Art. 88. Fica autarizada a transferéncia do potencial construtivo de iméveis urbanos privados ou publicos, para
fins de viabilizar:

| - a preservacao de bem de interesse histérico, paisagistico, ambiental, sacial ou cultural;

Il - a execugao de melhoramentos viarios para a implantagao de corredores de dnibus;

Il - a implantagdo de parques planejados situados na Macrozona de Estruturacdo e Qualificacdo do Ambiente
Urbano;

I — a preservacio de areas de propriedade particular, de interesse ambiental, localizadas em ZEIA, situadas
na Macrozona de Estruturagao e Qualificagao do Ambiente Urbano, que atendam os parametros estabelecidos na
legislacdo de parcelamento, uso e ocupacao do solg;

V - programas de regularizagio fundiaria e urbanizagao de areas ocupadas por populagio de baixa renda;

VI - programas de provisdo de Habitacdo de Interesse Social.




