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OFLUMINENSE 15

Continuagao

§ 19 A Prefeitura podera receber iméveis para o atendimento as finalidades previstas neste artigo, oferecendo
como contrapartida ao proprietario a possibilidade de transferéncia do potencial construtive do bem doado, nas
condicdes previstas nesta Lei.

§ 2° A transferéncia prevista no caput, nos casos em gque nao houver doagao do imovel cedente, fica
condicionada as disposicoes previstas em Lei, em especial ao atendimento as providéncias relativas a conservacao
do imovel cedente, e caso estas providéncias nao forem tomadas, o proprietario do imovel ficara sujeito as sangdes
cabiveis.

§ 3° 0 controle da transferéncia de potendal construtivo sera realizade pela Secretaria Municipal de Urbanismo
e Mobilidade, que expedird, mediante requerimento, Declaracdo de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia
e Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo.

Art. 89. O potencial construtivo passivel de transferéncia, nos casos em que nio ha a doacio do imdvel
cedente, devera observar as seguintes disposigdes:

I — os imdvels enquadrados como ZEPAC-IIP e ZEPAC-APAC poderao transferir o potencial construtivo basico
definido em razéo de sua localizagao;

Il - o5 imdveis enquadrados como ZEIA, localizados na Macrozona de Estruturagdo e Qualificacdo do Ambiente
Urbano e cadastrados na Planta Genérica de Valores da Prefeitura de Niterdi poderao transferir seu potencial
construtivo bdsico.

§ 1@ A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso | do caput dependera de parecer favoravel da
Secretaria Municipal de Cultura.

§ 2° A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso Il do caput:

| - dependera de parecer favoravel da Secretaria de Meio Ambiente, Recursos Hidricos e Sustentabilidade;

Il - ficara condicionada & celebragao de Termo de Compromisso Ambiental - TCA, que devera ser averbado
na matricula do imdvel, no qual o proprietario do imdvel cedente assume as obrigacdes de preservacao das
caracteristicas da area, e sao definidas as sancées cabiveis previstas pela legislacdo ambiental no caso de
descumprimento das obrigacées assumidas.

5 3° Nao poderéo ser realizadas transferéncias de potencial canstrutivo originario das Area de Protegao do
Ambiente Paisagistico (APAP).

Art. 90, Mos casos de transferéncia do direito de construir, nos quais nao ha a doagao do imovel cedente,
previstos nos incisos do art. 124 desta Lei, o potencial construtivo passivel de transferéncia sera calculado pela
multiplicagao da area do terreno cedente pelo coeficiente de aproveitamento basico do terreno cedente, vigente
na data de referéncia.

§ 1° A Secretaria Municipal de Urbanismo e Mobilidade devera expedir Declaracao de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia, constando no minime:

| - o potencial construtivo passivel de transferéncia;

Il - a data de referéncia;

Il - valor unitario por metro quadrado do terreno cedente;

IV — informacio de que o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado sem doacio de terreno.

§ 2° Sera considerada como data de referéncia a data do protocolo da solicitagdo da Declaragao de Potencial
Construtivo Passivel de Transferéncia a Secretaria Municipal de Urbanismo e Mobilidade;

Art. 91, A transferéncia do potencial construtive podera ser utilizada nos casos de doagao de imoveis ou nos
casos de desapropriacdo amigavel para viabilizar:

| - melhoramentos viarios para implantagao de corredores de transporte publico coletivo:

Il - programas de provisdo de Habitagdo de Interesse Social;

Il - programas de regularizacao fundiaria e urbanizagao de areas ocupadas por populagéo de baixa renda;

IV —implantagdo de parques planejados, de acordo com o Mapa 05 anexo a esta Lei, situados na Macrozona de
Estruturacao e Qualificagao do Ambiente Urbano.

§ 1 Mos casos em que a doacio for praposta pelo proprietario para uma das finalidades descritas nos incisos
do caput, devera ser avaliada a conveniéncia e o interesse publico no recebimento da area.

§ 2° Nos casos de desapropriacdo amigavel, com a concordancia do proprietdrio, os bens poderdo ser
indenizados exclusivamente mediante a transferéncia do potencial construtivo calculado nos termos do art. 92,

Art. 92. Nos casos de utilizacdo da transferéncia do direito de construir nas desapropriagdes amigaveis e
doagbes, previstos no art. 91 desta Lei, o potencial construtive passivel de transferéncia serd calculado segundo a
equacao a seguir:

PCpt = Atc x CAmax x Fi, onde:

PCpt — potencial construtivo passivel de transferéncia;

Atc - area do terreno a ser doada;

CAmax - coeficiente de aproveitamento maximo do terreno doade, vigente na  data de doagéo;

Fi - fator de incentivo a doagao, vigente na data da doagao.

§ 1¢ Segundo a finalidade de transferéncia, ficam definidos os sequintes fatores de incentivo a doagdo:

| — 2,0 (dois) para melhoramentos viarios para implantacao de corredores de transporte publico coletivo;

1= 1,5 {um e cinco décimos) para programas de construcdo de Habitagio de Interesse Sacial;

Il - 0,8 (oito décimos) para programas de regularizagao fundiaria e urbanizagao de areas ocupadas por
populacido de baixa renda;

IV — 1,4 {um e quatro décimaos) para implantagao de pargques.

§ 29 A Secretaria Municipal de Urbanismo e Mobilidade deverd expedir Declaragio de Potencial Construtivo
Passivel de Transferéncia, constando no minimo:

| - potencial construtivo passivel de transferéncia;

Il - a data da doacao;

Il — coeficiente de aproveitamento maxima do terreno doade, vigente na data de doacio;

IV — valor por m® metro quadrado do terreno doado;

V - informacao de que o potencial construtive passivel de transferéncia foi originado com doacio de terreno.

§ 3° 5era considerada como data de doagio a data de emissao da Declaragao de Potencial Construtivo Passivel
de Transferéncia 4 Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 93. Nos casos de transferéncia do direito de construir com ou sem doagéo, previstos nos arts. 90 e 92 desta
Lei, o potencial construtive a ser transferido para o imdvel receptor sera calculado segundo a equacao a seguir:

PCr = (PCpt x VTed) / {Cr x CAmaxcd), onde:

PCr - potencial construtivo equivalente a ser recebido no imdvel receptor;

PCpt — potencial construtivo passivel de transferéncia, conforme consta da declaragao expedida pela Secretaria
Municipal de Urbanismo e Mobilidade;

¥Ted - valor por metro gquadrado do terreno cedents ou doado vigente na data de referéncia ou doagao,
conforme consta da declaracdo expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Mobilidade;

Cr - valor um metro quadrado da contrapartida da outorga onerosa no imovel receptor;

CAmaxcd - coeficiente de aproveitamento maximeo do imdvel cedente ou doado, vigente na data de referéncia
ou de doagao, conforme consta da declaragao expedida pela Secretaria Municipal de Urbanismo e Maobilidade.

§ 12 Mos casos em gue o potencial construtivo passivel de transferéncia foi originado nas hipdteses dispostas
no art. 92, o potencial construtivo equivalente a ser recebido no imével receptor (PCr) sera calculado adotando-se o
coeficiente de aproveitamento maximo do imdvel cedente (CAmaxcd) igual a 4 (quatro).

§ 2° Para fins do calculo disposto no caput deste artigo, o valor do terreno cedente ou doade vigente na data
de referéncia ou doagao, canforme consta da declaracao expedida pela Secretaria Municipal de Desenvolvimento
Urbano sera corrigido pelo IPCA acumulado entre o més imediatamente posterior ao més de referéncia ou de
doacio que consta da Declaracio de Potencial Construtivo Passivel de Transferéncia e o dltimo més anterior 4 data
de protocolo do pedido de Certidao de Transferéncia de Potencial Construtive para o qual o IPCA estiver disponivel.

§ 39 Para calculo do valor por metro guadrado da contrapartida correspondente 3 outorga onerosa no imovel
receptor (Cr), serd considerada a equagao definida no art. 83, adotando-se:

| - a drea edificivel computavel total pretendida no terreno receptar, em m?

Il - o fator social no imdvel receptor correspondente ao seu uso ou atividade, de acordo com o Quadro 03
desta Lei;

Il - o fator de planejamento correspondente ao uso e & macroarea onde estd localizado o imdvel receptor, na
data de transferéncia;

1Y — valor um metro quadrado do terreno receptor vigente na data de transferéncia.

§ 42 Sera considerada como data de transferéncia a data do protocolo do pedido de Certidao de Transferéncia
de Potencial Construtivo & Secretaria Municipal de Desenvolvimento Urbano.

Art. 94, A expedicao da Certidao de Transferéncia de Potencial Construtivo de imdveis enquadrados como
ZEPAC-IIP fica condicionada & comprovacdo do estade de conservacio do imével cedente, mediante manifestacdo
do proprietario e anuéncia do érgao municipal de preservagao.

§ 1° Quando o imdvel cedente apresentar estado de conservacdo inadequado ou insatisfatério, devera ser
exigida do proprietario a adogao de medidas de restauro ou de conservagao.

§ 2@ Nos casos enquadrados no disposto no paragrafo anterior, a expedicao da certidio de transferéncia
de potencial construtive fica condicionada a verificacao das condigdes de conservagao e preservagao do imovel
cedente.

Art. 95. 530 passiveis de receber o potencial construtivo transferido, até o limite do potencial construtivo
maximo, os imdveis localizados em dreas onde o coeficiente de aproveitamento maximo for maior que 1,0 {umy),
desde que nao estejam localizados nos perimetros de abrangéncia das operagdes urbanas consorciadas em vigor,

capiTuLov
DOS INSTRUMENTOS DE ORDENAMENTO E ESTRUTURAGAO URBANA

Secaol
Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 96, Considera-se Operagao Urbana Consorciada o conjunto de intervengdes e medidas coordenadas pelo
poder publico municipal, com a participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentes e investidores
privados, com o objetivo de alcancar em uma drea transformacoes urbanisticas estruturais, melhorias sociais e a
valarizacdo ambiental.

5§ 1° Poderao ser previstas nas operagdes urbanas consorciadas, entre outras medidas:

| — a modificagdo de indices e caracteristicas de parcelamento, uso e ocupacdo do solo e subsolo, bem como
alteragdes das normas edilicias, considerado o impacto ambiental delas decorrente;

Il - aregularizagio de construgdes, reformas ou ampliagdes executadas em desacordo com a legislacao vigente.

Il - a concessao de incentivos a operagdes urbanas que utilizam tecnologias visando a redugao de impactos
ambientais, e que comprovem a utilizacado, nas canstrugdes e uso de edificagdes urbanas, de tecnologias que
reduzam os impactos ambientais e economizem recursos naturais, especificadas as modalidades de design e de
obras a serem contempladas.

§ 2" As operagdes urbanas consorciadas, apds a elaboragéo Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV e aprovagao
do respectivo Relatério de Impacto de Vizinhanga - RIV, serdo aprovadas, caso a caso, por Lei municipal especifica,
que delimitara a area para aplicacao e estabelecera o plano da operagao, contendo, no minimao:

| - delimitacdo da area de abrangéncia da Operacdo Urbana Consorciada;

Il - delimitagao do perimetro expandide no qual poderdo ser realizados investimentos, com recursos da
propria Operacido Urbana Consorciada, que atendam as necessidades habitacionais da populacdo de baixa renda
e melhorem as condigoes dos sistemas ambientais, de drenagem, de saneamento e de mobilidade, entre outros;

Il - programa bésico de ocupacio da drea, com as medidas previstas nos incisos | e Il do § 1° deste artigo que
serao incluidas, definindo-se o potencial adicional de construgao que a area podera receber e os gabaritos maximos
que deverdo ser respeitados;

IV - programa de atendimento econémico € social para a populacao diretamente afetada pela operagao;

V - finalidades da operacao;

V| - parecer conclusivo do Estudo Prévio de Impacto de Vizinhanga;

VIl — contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e investidores privados em funcio
dos beneficios recebidos;

VI - forma de controle da operacag, cbrigatoriamente compartilhado com representacio da sociedade civil;

IX - natureza dos incentivos a serem concedidos aos proprietarios, usuarios permanentes e investidores
privados, uma vez atendido o disposto no inciso Il do § 1° deste artigo;

X —mecanismos de garantia de preservacao dos imdveis € espagos urbanos de especial valor histdrico, cultural,
arguitetdnico, paisagistico e ambiental, protegidos por tombamento ou Lei;

Xl - instrumentos urbanisticos complementares e de gestao ambiental a serem utilizados na implantagao da
Operacio Urbana Consorciada;

Xl - estoques de potencial construtive adicional;

Xl - forma de controle e gestdo da operacéo urbana consorciada, com a previsdao de um conselho gestor
paritario, formado por representantes do Poder Pdblico e da sociedade civil;

XV - fundo especifico que devera receber os recursos de contrapartidas financeiras e carrentes dos beneficios
urbanisticos concedidos.

§ 3¢ Os recursos obtidos pelo poder publico municipal na forma do inciso V| deste artigo serdo aplicados
exclusivamente na propria Operagao Urbana Consorciada.

§ 42 A partir da aprovacdo da Lei especifica de que trata o caput, sdo nulas as licencas e autorizacdes a cargo do
poder publico municipal expedidas em desacordo com o plano de operacao urbana consorciada.

§ 52 Permanece vigente a Lei especifica que regulamenta a OUC da Area Central de Niterdi.

Art. 97. A Lei especifica que aprovar a operagac urbana consorciada podera prever a emissao pelo Municipio de
quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de Construcdo, que serdo alienados em Leildo ou
utilizados diretamente no pagamento das obras necessarias a propria operagao, das desapropriagdes necessarias
i implantacdo do programa de intervencdes, bem como oferecidos em garantia para obtencde de financiamentos
para a implementagao da operagao.

§ 1° Os Certificados de Potencial Adicional de Construgao serdo livremente negociados, mas conversiveis em
direito de construir unicamente na area objeto da operacao.

§ 2¢ Apresentado pedido de licenga para construir ou para modificacio de uso, os Certificados de Potencial
Adicional de Construgao serao utilizados no pagamento da contrapartida correspondente aos beneficios
urbanisticos concedidos, respeitados os limites estabelecidos nas Leis de cada Operagao Urbana Consorciada.

5§ 3° A Lei a que se refere o caput devera estabelecer:

| — a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de Construcdo - CEPAC a ser emitida,
obrigatoriamente proporcional ac estoque de potencial construtive adicional previsto para a Operagao Urbana
Consorciada e de acordo com critérios de flexibilizacdo de parametros e regularizacdes previstas na QUG

I - o valor minime do CEPAC;

Il - as formas de calculo das contrapartidas;

IV — as formas de conversao e equivaléncia dos CEPAC em metros quadrados de potencial construtive adicional
e de metros quadrados de terreno de alteracio de uso.

§ 4° A Prefeitura podera estabelecer mecanismos que estimulem a implementagao do Projeto de Intervengao
Urbana da opera¢do urbana por meio da vinculagdo dos CEPACs, podendo prever estimulos e desestimulos em
funcgao do tempo decorrido entre o Leilao do CEPAC e a sua vinculagao.

§ 5° A Prefeitura editard norma geral regulamentando as operagdes relativas aos Certificados de Potencial
Construtivo Adicional de Construgao - CEPAC.

Secaoll
Das Areas de Especial Interesse
Art. 98. As Areas de Especial Interesse, permanentes ou transitérias, poderao ser delimitadas no Municipio, a




